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Hgringssvar: 141

Skraldespande

Dato: 19-07-2021

Kategori:
Kommentar

Sekundeer kategori:

Navn: Ulrik Bjgrn Nielsen

Adresse: Torslunde Bygade 43, Torslunde
Postnr.: 2635

By: Ishgj

TIf:

Email:

Hgringssvar

Det er i dag skeemmende at se, at stort set alle huse har deres 3 skraldespande stdende ved vejkant. - P& godt en
"gjebee". Der bar vaere en passus om at skraldespande ikke ma veere umiddelbart synlige fra ve;.

Resume af hgringssvar

Kommunens svar



Hgringssvar: 142

Skraldespande

Dato: 29-07-2021

Kategori:
Kommentar

Sekundeer kategori:

Navn: Uffe Ranzau
Adresse: Torslundevej 103B
Postnr.: 2635

By: Ishgj

TIf:

Email:

Hgringssvar

Skraldespande ma tidligst szettes frem pa offentligt areal dagen far publiceret tamningsdag, og skal seettes tilbage pa

egen grund senest dagen efter. Samme krav geelder ogsé for storskrald og haveaffald.

Resume af hgringssvar

Kommunens svar



Hgringssvar: 143

Biler og skraldespande

Dato: 01-08-2021 Navn: Birte Lindgren
Kategori: Adresse: Askraenten 1
Kommentar Postnr.: 2635
Sekundeer kategori: By: Ishgj

TIf:

Email:

Hgringssvar

Biler skal parkeres pa egen parcel, sa de ikke gdelaegger landsbymiljget og er til gene for anden trafik. Skraldespande ma
ikke umiddelbart veere synlige fra vej.

Resume af hgringssvar

Kommunens svar



Hgringssvar: 144

Vejadgang til HOFORs Torslunde Kildeplads

Dato: 25-08-2021 Navn: HOFOR
Kategori: Adresse: @restads Boulevard 35
Kommentar Postnr.: 2300
Sekundeer kategori: By: Kgbenhavn S
TIf:
Email:

Hgringssvar

HOFOR har med brev den 30. juni 2021 (Ishgj Kommunes j.nr. 01.02.05-P16-4-19 /26073979) modtaget offentlig haring af
forslag til Lokalplan 1.95 Bevarende lokalplan for Torslunde Landsby. | forslaget til lokalplan er matrikel 11 Torslundemagle
By, Torslunde ogsa blevet omfattet af lokalplanomradet, hvilket den ikke er i den geeldende lokalplan 1.15 for Torslunde
Landsby. Matrikel 1l Torslundemagle By, Torslunde er ejet af HOFOR og udger adgangsvejen til HOFORs Torslunde
Kildeplads (matrikel 1b Torslundemagle By, Torslunde). Af Beslutningsreferat for mgde den 17. august 2020 mellem Ishgj
Kommune og HOFOR vedr. vejadgang til Torslunde kildeplads og ledningstracé fremgar det bla., at » "Ved fremtidig drift af
kildepladsen benytter HOFOR den eksisterende adgangsvej via Torslunde Bygade” [matrikel 11 Torslundemagle By,
Torslunde (tilfajet punktet her)] « "I forbindelse med renoveringsarbejderne er Ishgj Kommune indstillet pa, at HOFORs
entreprengr, pa vegne af Ishgj Kommune og efter Ishgj Kommunes retningslinjer, afgraver en mindre del af rabatten langs
Torslunde Bygade for at sikre fremtidig vejadgang for lastbil ad den eksisterende adgangsvej til kildepladsen (jf. fremsendt
"Ansggning om renovering af Torslunde Kildeplads”).” Matrikel 1| Torslundemagle By, Torslunde vil saledes fortsat veere
adgangsve; til kildepladsen. For at tydeliggare dette bgr stimarkeringen pa kortbilag 1 for matrikel 1| Torslundemagle By,
Torslunde vises med dobbeltsignatur: Sti og adgangsvej. Det er en forudsaetning for anvendelsen, at adgangsvejen ogsa
fremadrettet kan vedligeholdes med stabilgrus. | lighed med HOFORs andre kildepladser er ikke-motoriseret feerdsel mulig
pa kildepladsen, men netop for undga motoriseret trafik pa kildepladsen vil adgangsvejen blive spaerret med kaede, der
dog ikke vil veere til hinder for gdende, cyklende og lignende trafik. Matrikel 1b og 1| begge Torslundemagle By, Torslunde
indgar i dag i den regional Natursti Strandpark-Hedeland, der dog for matrikel 1b ikke er vist med korrekt stiforlgb i
lokalplanforslagets kortbilag 1. Det fremgar af folderen NaturstiFraKgestrandparktilHedelandnaturpark.pdf, at stiforlgbet er
langs &en (kildepladsens sydlige afgreensning) — ikke over kildepladsens nordlige del. Dette bar rettes inden vedtagelse af
lokalplanen. Med aendring af ovennaevnte stiforlgb i kortbilag 1 (ikke 5, som naevnt i § 8.2) og under forudseetning af, at de
to ovenstaende punkter efterkommes og adgangsvejen vises med signatur, har HOFOR ikke yderligere bemaerkninger til
lokalplanforslaget.

Resume af hgringssvar

Kommunens svar



Hgringssvar: 145

Lokalplanforslag 1.95

Dato: 26-08-2021 Navn: Arne Jakobsen
Kategori: Adresse: Torslundevej 131
Kommentar Postnr.: 2635
Sekundeer kategori: By: Ishoej

TIf:

Email:

Hgringssvar

Overordnet set et forslag i fin overensstemmelse med workshoppen d. 27/2-20 Som seerlig godt vil jeg fremhaeve 83.1,
hvor der ikke ma udstykkes matrikler pa under 1500 kvm. Ogsa 85.1 er god, saledes at naboer ikke bliver overrasket over
en evt. ny placering af bygning efter at en gammel er nedrevet. §5.6 er vil jeg ogsa fremhaeve positivt, fordi
udhusstarrelsen bliver begraenset, s& landsbyens abne rum ikke lgbende bliver mere fyldt op (i hvert fald kun til en vis
greense). 87 bar praeciseres. Arsagen er at det ikke fremstar krystalklart om man ved renovering af "ikke
bevaringsveerdige huse" kan genskabe overflader/vinduer som de var fgr renoveringsbehovet eller om man skal falge
bestemmelserne om overflader/vinduer i lokalplan 1.95. 89 ubebyggede arealer: Grundejerne bgr explicit adviseres om
hvad der er af bevaringsveerdig beplantning og traeer pa deres matrikel, sa der ikke sker utilsigtede feeldninger/rydninger.
810 solceller/solfangere: Vi har en tiltagende klimakrise. Derfor er det ikke i overensstemmelse med gnsket om at fremme
vedvarende energi, hvis man ikke p& alle sydvendte tage kan tillade solceller. Her bar klimaet have forrang for eestetikken
| gvrigt er der en sjuskefejl i paragrafnummereringen. Fra 89 og fremefter svarer afsnitsparagrafferne ikke til den
overordnede paragraf i overskrifterne. Dette bgr rettes.

Resume af hgringssvar

Kommunens svar



Hgringssvar: 146

"@vrig planlaegning og lovgivning", afsnittet
"Naturbeskyttelsesloven"

Dato: 27-08-2021 Navn: Helsinggr Stift
Kategori: Adresse: Hestemgllestreede 3A
Kommentar Postnr.: 3000
Sekundeer kategori: By: Helsingar
TIf:
Email:

Hgringssvar

Helsinggr Stift noterer sig - i lighed med den kgl. bygningsinspektar - med glaede at der i ovennzevnte afsnit star at der
omkring Torslunde kirke er en kirkebyggelinje som forhindrer, at der opfares bebyggelse som skaemmer kirken eller
hindrer kirkens synlighed landskabet, og at det inden for en afstand af 300 meter fra en kirke derfor er forbudt at opfare
bebyggelse som har en hgjde pa over 8,5 meter.

Resume af hgringssvar

Kommunens svar



Hgringssvar: 147

Haringssvar til Lokalplansforslag 1.95

Dato: 03-09-2021 Navn: Tom Kai Eichner Sigaard Henriksen
Kategori: Adresse: Torslunde Bygade 8
Kommentar Postnr.: 2635
Sekundeer kategori: By: Ishgj

TIf:

Email:

Hgringssvar

Jeg skal hermed ggre indsigelse imod lokalplanforslagets bestemmelse om, at minimumsstgrelsen i forbindelse med
udstykninger skal vaere 1500 m2. Kravet er helt ussedvanligt stort og laegger en urimelig hindring i vejen for udnyttelsen af
grunde, som tilfaeldigvis ikke lige er 3000 m2. Jeg skal anmode forvaltningen om at genoverveje stgrelseskravet.
Udstykningsgraensen kan sagtens veere lavere end 1500 m2 uden at spolere det landsbymaessige praeg, som matte
kendetegne Torslunde Landsby, og som stadig matte veere til stede. Et hensyn om at bevare relativt store grunde, hvoraf
der dog ikke er mange tilbage, kunne lige savel tage udgangspunkt i f.eks., at tilstraebe at der i fremtiden ikke kan
udstykkes, hvis ikke der derved fremkommer grunde p& minimum 855 m2. Det vil betyde at ingen grund mindre end 1710
m2 ville kunne udstykkes. Ved at seette graensen der, ville lokalplanen desuden fa karakter af at vaere en generel
regulering, og ikke som det foreliggende reguleringsforslag, der neermest malrettet synes at ga efter at ville forhindre
udstykningen af en bestemt ejendom. Forskellen pd at seette udstykningskravet pa 855 m2 i stedet for 1500 m2 er reelt
kun, om vores ejendom pa Torslunde Bygade 8 kan udstykkes eller ej. Men Torslunde Landsby mister pa ingen made sit
saerpreeg af, at vores grund evt. bliver udstykket i to grunde pa hver over 1400 m2. Med venlig hilsen Tom Henriksen

Resume af hgringssvar

Kommunens svar



Hgringssvar: 148

Forslag til Lokalplan 1.95 Torslunde landsby

Dato: 04-09-2021 Navn: John Egelykke Bilsby
Kategori: Adresse: Torslunde Bygade 11
Kommentar Postnr.: 2635
Sekundeer kategori: By: Ishgj

TIf:

Email:

Hgringssvar

Et rigtigt godt forslag der afspejler lokale gnsker. Dog bgr anvendte bilag etc. veere i overensstemmelse med nutidige
opdaterede forhold. Hermed min kommentar/ bemeerkning til Lokalplan 1.95 (Forslag) vedr. Dobbeltgarage: Det virker
modstridende, at der iflg. 85.5 ikke ma opfares dobbeltgarager. Men at der pa side 23 kraeves at der som min. skal veere
plads til 2 biler pa grunden. Burde opblades. Det vil veere formalstjenligt, at hiemmehgrende parkerede biler i videst muligt
omfang, kan fijernes fra bybilledet. Vedr. Kortbilag. Alle anvendte matrikelkort er ikke i overensstemmelse med faktiske
forhold. Bar veere opdateret i forbindelse med vedtagelse af en ny lokalplan. F.eks.: Ishgj Kommune har af egen drift
aendret skellet mellem Torslunde Bygade 9 og 11 sa det afspejler faktiske forhold. By-jorden er tillagt matriklerne. Kortbilag
side 51 anfarer bevaringsveerdige stendiger f.eks i omradet mellem Torslunde Bygade 9 og 11. Disse findes mig bekendt
ikke. Der er ikke skitseret bygning pa& Torslunde Bygade 11. Oprindelige hus blev nedrevet i 2011, og der blev opfart et nyt,
der stod feerdigt december 2012. Jeg tilslutter mig kritikken af, at der mangler regler for skraldespandes synlighed. Der er
f.eks. og iseer pa Torslunde Bygade, en tendens til at placere alle skraldespande permanent pa vejen. Det skeemmer. Man
kan kun frygte for fremtiden, da der nok ma imgdeses affaldssortering i flere fraktioner =flere skraldespande. med Venlig
hilsen

Resume af hgringssvar

Kommunens svar



Hgringssvar: 149

Kommentarer til lokalplan 1.95 (Forslag)

Dato: 05-09-2021 Navn: Dorte Gadeberg
Kategori: Adresse: Smedeengen 12
Kommentar Postnr.: 2635
Sekundeer kategori: By: Ishgj

TIf:

Email:

Hgringssvar

Overordnet et rigtigt godt lokalplanforslag, der er med til at bevare landsbypraeget i Torslunde. Vi har dog nedenstaende
kommentarer: Smedeengen er i dag en vej, der ligger klemt inde mellem lokalplan 1.52 (Ellekilde) og lokalplan 1.56
(Torslundevej 79). Disse lokalplaner har ikke de krav, som er naevnt i lokalplanforslaget til bebyggelsens ydre vedr. vinduer
og facader, ej heller ikke krav til arter for levende hegn. Derfor vil Smedeengen aldrig blive opfattet som en vej med
landsbypraeg som resten af byen og har egentlig aldrig haft landsbypraeg. Derfor har vi lidt svaert ved at forstd, at husene
pa denne vej underligges de nye krav i lokalplanen til ydre udseende og beplantning. Der skal kunne accepteres
udseende og beplantning som i dag. Under §15.2 er det naevnt, at lokalplanen ikke hindrer, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sével bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig. Dog bgr det preeciseres, at eksisterende bebyggelse ved renovering
ikke underlaegges de naevnte forhold under §7, safremt de ikke passer til husets byggestil. Vi teenker f.eks. pa
eksisterende 1 plans huse, der skal have nye tage, ikke skal udfgres med hgj rejsning, eksisterende byggestil hvor
bondehusvinduer ikke passer og lignende. Derudover ggr vi lige opmaerksom pa, at §8.4 ikke naevner max. hgjde pa
levende hegn. Der er dog naevnt i redeggrelsen, at max. hgjde er 180 cm.

Resume af hgringssvar

Kommunens svar



Hgringssvar: 152

vfd

Dato: 07-09-2021 Navn: hh
Kategori: Adresse: ff
Kommentar Postnr.: 3400
Sekundeer kategori: By: ddd

TIf:

Email:

Hgringssvar

Resume af hgringssvar

Kommunens svar



Hgringssvar: 153

Et ambitigst udkast

Dato: 07-09-2021 Navn: Rikke Sgrensen
Kategori: Adresse: Torslunde Bygade 15
Kommentar Postnr.: 2635
Sekundeer kategori: By: Ishgj

TIf:

Email:

Hgringssvar

Overordnet set vil jeg gerne rose processen omkring at f skabt en ny lokalplan. Omend det har taget utrolig lang tid, s&
har det veeret godt med borgerinddragelse, og rigtig mange gnsker fra de lokale beboere er afspejlet i forslaget - det er
rigtig godt! Det havde veeret fint med en gang korrekturlaesning inden udsendelse. Derudover har jeg fglgende
kommentarer: - De indledende afsnit omkring eksisterende forhold er rigtig gode og giver et fint indblik i landsbyen og
dens historie. P4 side 10 far man indtryk af, at Lille Bygade er asfalteret - det er en grusvej. - §3.1: Stor ros for at veere
ambitigs omkring grundstgrrelser. Det vil forhindre landsbyen omkring Torslunde Bygade og Lille Bygade i at blive
parcelhus-gjort. - 84.1: Der kunne godt indfgres et omrade C ved Smedeengen, som kan undtages de landsbylignende
treek, som husene fremtidigt skal overholde, hvis der skal bygges nyt. Smedeengen fremstar helt anderledes end
Bygaderne i udtryk og ligger mellem Ellekilde og den nye bebyggelse pa Torslundevej 79. - 85.1: Er det rigtigt forstaet, at
der ma bygges helt til vejskel p& Torslunde Bygade og Lille Bygade? Blot med et byggefelt pa 20meter fra vejskel? Der
matte godt indleegges en byggelinje pa nogle meter, med mindre det gamle hus 13 teettere pa vejskel og skal genopferes. -
§5.2: Noten omhandler en byggelinje, som ikke er naevnt i paragraffen. Den naevnte byggelinje ved Lille Vejled er
bebygget mange steder nu. Skal det beelte sa ryddes for eksisterende bygninger? Kunne man forestille sig et
arbejdsbeelte pa sydsiden af Lille Vejled i stedet? - 85.3: Der blev papeget pa borgermgdet, at en byggeprocent pa 25%
med det nye bygningsreglement kunne medfgres starre boliger end med 30% i det gamle bygningsreglement. Vi gnkser
ikke enorme huse pa de store grunde, men vil gerne bevare kig mellem husene osv. Derfor kunne byggeprocenten maske
seettes ned til 20%, alternativt kunne der méske fastsaettes et maksimalt antal kvadratmeter, en bolig méatte veere (fx
300m2)? - 85.6: Stor ros for at veere tydelige omkring antal og sterrelser. | mine gjne er | landet pa et fornuftigt leje. - §6.1:
Hvad teenker kommunen om bevaringsveerdige bygninger, som er i rigtig darlig stand? Der har jo veeret flere tilfelde af
dette i landsbyen, hvor der sa er givet tilladelse til nedrivning. Vil man i hgjere grad afsla ansggning om dispensation? -
87: Jeg noterer mig, at man i hgjere grad vil ensarte udtrykket fremadrettet. Personligt synes jeg ikke, at landsbyen i
forvejen fremstar ensartet, hvilket ogsa er naevnt i den eksisterende lokalplan. Jeg synes, reglerne er meget
begraensende, i betragtning af hvor stor diversitet der er i husene i dag. Derudover bar det indfares og specificeres i de
enkelte punkter, nar det ikke omfatter renovering af eksisterende boliger. Det er fx ikke i orden, at udskiftning af vinduer i
eksisterende boliger fx skal vaere bondehusvinduer, da det langt fra er alle huse, der er i den stil - og sadan er der flere
eksempler. - Stor ros til den korte beskrivelse af de bevaringsveerdige bygninger. Jeg savner en tilsvarende beskrivelse af
den bevaringsveerdige beplantning. Og sa haber jeg, at man underretter ejerne af de bevaringsvaerdige huse og
beplantninger. Der var lidt snak p& borgermgdet omkring overholdelse af bygningsreglementet. Jeg gar ud fra, at den
endelige lokalplan er i fuld overensstemmelse med geaeldende bygningsreglement, s& man som borger har de bedst mulige
forudseetninger for at fglge regler og hensigter. Derudover haber jeg, at man fremadrettet vil forvalte primeert efter
geeldende bestemmelser og undlade at give dispensationer til dette og hint, som modarbejder den bevarende lokalplans
hensigt; selvfglgelig kan der veere en grund til en dispensation, men hvis der gives dispensationer til alt, s& udvandes
bestemmelserne hurtigt. Jeg haber pa en hurtig proces efter den forventede endelige vedtagelse i Byradet 2. november,
sa den nye lokalplan kan traede i kraft hurtigst muligt. Mvh

Resume af hgringssvar




Kommunens svar



Hgringssvar: 154

Kommentarer/bemaerkninger til Lokalplan 1.95 Bevarende
lokalplan for Torslunde Landsby

Dato: 07-09-2021 Navn: Ole Beckmann
Kategori: Adresse: Torslunde Bygade 17, Torslunde, 2635 Ishgj
Kommentar Postnr.: 2635
Sekundeer kategori: By: Ishgj
TIf:
Email:

Hgringssvar

Pa vegne af den arbejdsgruppe, som Torslunde Bylaug har haft nedsat til udarbejdelse af forslag til Lokalplan 1.95
Bevarende lokalplan for Torslunde Landsby, fremsendes vedhaeftet kladde til lokalplanen med yderligere
kommentarer/bemaerkninger indfart med rgd tekst. Endvidere er der i kladden indsat nogle billeder, som gerne skulle
medvirke til at motivere/synligggre de anfgrte kommentarer/bemaerkninger.

Resume af hgringssvar

Kommunens svar



KLADDE

Lokalplan
1.95 - Bevarende lokalplan for Torslunde Landsby

Lokalplanen er kladde

' Ishej Kommune
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Lokalplan 1.95 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer mv. inden for
planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete rammer for realiseringen af de mal, der er udstukket i
den mere overordnede kommuneplan.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke krav om handlepligt til at gennemfgre de forhold,
som lokalplanen beskriver. En lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og aendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; redeggrelse og lokalplanbestemmelser.

Redeggarelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal og indhold. Den
beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold, hensigterne for den fremtidige
planleegning samt forhold til den overordnede og anden lovgivning.
Lokalplanbestemmelserne udger den juridiske del af planen. Her opsummeres lokalplanens
indhold i bestemmelser, som er geeldende for alle ejendomme i lokalplanomradet.

Byradet skal sikre, at bestemmelserne overholdes.

Side 1



Lokalplan 1.95 (Kladde)

Redeggrelse

| redegarelsen beskrives baggrunden og formalet med lokalplanen, og der forteelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggares der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning.

Side 2



Lokalplan 1.95 (Kladde)

Baggrund og lokalplanens
formal

Baggrund

| Torslunde Landsby er der gnske om, at opdatere det eksisterende plangrundlag, for at fa
en lokalplan med mere konkrete og uddybende beskrivelser og bestemmelser. Det sikre
lokalplanen blandt andet ved, at opdatere bestemmelser, som ikke lsengere er
hensigtsmaessige eller gyldige.

Derudover er gnsket, at fa fastlagt de bevaringsveerdige treek, som stadig er synlige i
landsbyen, og som fortsat bar bevares.

Lokalplanens formal

Formalet med en ny bevarende lokalplan for Torslunde Landsby er, at opdatere det
eksisterende lokalplangrundlag og fastleegge nye bestemmelser for, hvordan den fremtidige
udvikling i landsbyen bedst kan tilpasses landsbyens karakter og seerkender

Lokalplanen skal sikre at de kulturhistoriske spor, dvs. de traek ved landsbyens oprindelse
og udvikling, som stadig er synlige i dag, ikke gar tabt. De eksisterende udpegninger af
bevaringsveerdig bebyggelse fastholdes og der udpeges derudover enkelte nye
bebyggelser. Der fastleegges ogsa flere bestemmelser for udseende og udformning af
bebyggelse.

Omradet fastholdes som et boligomrade og offentligt omrade med kirke og kirkegard.

Side 3



Lokalplan 1.95 (Kladde)

Eksisterende forhold

Landsbyens historiske udvikling

Landsbyens historie gar lang tid tilbage og der er saledes gjort fund af en gravplads fra
omkring ar 250 e.Kr. i det der i dag udger Torslunde Landsby. Der er i omradet ogsa gjort
fund af bopladsomrader fra oldtiden. Ligeledes har beliggenheden langs Lille Vejlea haft en
stor betydning og der har derfor ligget vandmgiller i omradet helt tilbage fra middelalderen.
Ingen af dem er dog bevarede.

De spor som i dag er synlige i landsbyen gar tilbage til slutningen af det 18. arhundrede,

hvor bondestanden udgjorde fire femtedele af Danmarks befolkning. De var gennemgéaende
fattige, stavnsbundne mennesker, som i stor udstraekning var tvunget til at gare

hoveriarbejde pa naerliggende herregarde. Bgndernes garde la taet omkring kirke og

gadekeer i de gamle landsbysamfund.

Alle jorderne var opdelt, sdledes at hver bonde ejede en lille del af de omliggende enge og
hver et markstykke med god jord og et med darlig jord. Gennem generationer var disse
jordstykker igen blevet opdelt i stadigt smallere strimler, sdledes at en ejendom kunne besta
af op til hundrede spredte jordlodder, hvilket gjorde driften besveerlig.

Oplysningstiden i slutningen af det 18. arhundrede medfgrte en afggrende aendring i
bandernes forhold. | 1788 ophaevedes stavnsbandet, saledes at bgnderne igen kunne
boseette sig, hvor de ville. Kort efter blev hoveriarbejdet steerkt begraenset, og bgnderne
kunne anvende naesten al deres tid til dyrkning af egen jord. Samtidigt vedtoges en
jordudskiftningslov, hvorefter jordene skulle samles i direkte tilslutning til hver enkelt gard.

Med en ny stjerneudstykning med centrum i landsbyen fik en del af banderne mulighed for at
forblive i landsbyfeellesskabet, mens andre blev tvunget til at flytte ud til fierner liggende
jorder. Udskiftningen gennemfartes i labet af ganske fa ar, og fik veeldig stor betydning for
landbrugets udvikling og for bandernes sociale, gkonomiske og kulturelle udvikling. Mange
udflytterbgnder tog deres garde med sig, idet de skilte bindingsveerket ad og samlede det
igen pa de nye jorder. Nogle steder blev stuehuset liggende pa den gamle toft, andre steder
blev der bygget nye smahuse pa gardenes tofter, dvs. det jordstykke, der 14 om selve garden
i landsbyen. Disse gadehuse var ofte uden tilhgrende jord, men med en mindre kalhave.

Torslunde havde dog en meget speciel udformning, hvor gardene |a pa en raekke nord for
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forten -som var et feelles graesareal til kveeget og som samtidig kunne veere byens
samlingssted, mens husene |a pa en anden raekke syd for forten ned mod Lille Vejled. Det
betgd at udskiftningen i 1792 blev en  kombination af en stjerne med blokke udenom, men
stjernens arme var meget brede, sa kun fa garde i landsbyen havde jord, der stadte op til
den gamle bebyggelse. Det bevirkede, at de fleste garde hurtigt flyttede bygningerne ud pa
marken, mens de gamle gardlodder inde i byen blev overtaget af huse.

( L /
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|
\\ g /

Historisk kort fra der viser bebyggelserne og de mange garde som 13 i Torslunde da der blev
fortaget en opmaling i 1792.

Ved udskiftningen fik Torslunde Landsby den karakter og struktur, som stadig er synlig i dag,
hvor de tilbagevaerende garde er placerede pa reekke i den nordlige del af landsbyomradet
ud mod landevejen, og hvor der ligger en raeekke med huse langs den sydlige del af bygaden
mod aen.

| forbindelse med udskiftningen opstod ogsa den lille husmandskoloni Solhgj Huse pa ca. ti
huse beliggende leengere mod nordvest. Vaeksten i antallet beboere pa landet steg generelt
og betad en fysisk forteetning af landsbyerne, hvor nzesten al bebyggelse pa landet |1& og
flere og flere familier blev bosat i sma strateekte gadehuse.

| Torslunde blev 11 af byens 16 garde flyttet ud, og kun 5 garde samt husmaendene blev
boende i landsbyen. Befolkningstallet voksede fra 405 personer i 1850 til 579 personer i
1916, og der kom i denne periode bade kebmand, mglle og bryggeri.
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Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanomradet omfatter den vestlige og aeldste del af Torslunde Landsby og bestar af
folgende matrikler:

la,1c,li,1l,2c,2d 2e,2f,2i,2k,6i, 6k7b,7d,7e,79,87a,87b,87c,8e,8g,
12a,12d,13c, 13e, 13x, 13y, 18a,19b 20b,21a,2ab,2b, 36b,36d, 37a, 37c, 37d
, 38b, 38c, 38d, 38e, 38f,38g,39a,39c,40a,40d, 41b, 42a, 46d , 46e , 46f, 469 ,

47b ,47c,47d ,47e, 48a, 49c, 49d, 4b, 4c, 4d, 50b,5l1a, 5l1e , 51f, 5
, 56, 57, 58, 59%b,5i,5k,5l,60,6la,61b,61c,62, 7000a, 7000ad , 7000b

, 7000c , 7000f , 7000g , 7000h , alle Torslundemagle By, Torslunde.

1u Benzonsdal Hgd., Torslunde.

Lokalplanen afgraenses mod nord af Torslundevej, og mod syd af Lille vejled. Mod @st ligger
en mindre del af lokalplanomradet omkranset af to nyere udstykninger til beboelse. De nyere
udstykninger er omfattet af lokalplan 1.52 - Boligomrade i Torslunde lands

lokalplan 1.56 Boligomrade i Torslunde pa matr. nr. 130 Torslundemagle by, Torslunde.

| den vestlige del af lokalplanomradet ligger Torslunde kirke som afslutning pa landsbyen ud
til det omkringliggende herregardslandskab.

Zonestatus

Lokaplanomradet er beliggende i landzone.

Det omkringliggende omrade

Det omkringliggende omrade bestar mod syd og vest af herregardslandskabet, der er
karakteriseret ved et stgrre abent landskab med marker og agerbrug. Leengere mod vest er
der kig over de abne marker til til den fredede herregard Barfredshg;.

Mod syd ligger Lille Vejled, som skaber en naturlig afgreensning af landsbyen. Syd for aen
bestar omradet ogsa af skov og teet bevoksning. Skoven ligger som en afskeermning mod
herregarden Benzonsdal, som ligger under 300 meter fra Torslunde Landsby. Lille Vejlea har
tidligere ligget leengere mod syd i den laveste del af skoven, som en naturlig del af adalen. |
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vinterhalvaret er de lavtliggende arealer meget fugtige og kan til tider sta med fuldt
vandspejl. Zldre treeer star hovedsageligt pa de tagrre og hgjereliggende terreen, og i de
mere fugtige omrader ses ellesump. Naturstien Strandparken — Hedeland som lgber
gennem hele kommunen fglger en del af dens tidligere tracé.

Mod nord ligger marker og enkelte garde, og flere steder er beplantningen, som tydeligt viser
de oprindelige markskel stadig synligt i landskabet.

Mod gst ligger to nyere udstykninger med parceller, hvor blandt andet heldagsskolen
Ellekilde tidligere 1a. En mindre del af lokalplanomradet ligger derfor mellem de to nyere
udstykninger.

Anvendelse

Omradet anvendes til boligomrade og kirke med dertilhgrende funktioner og kirkegard.

Bebyggelse

Husene i Torslunde Landsby ligger placeret pa en sydvendt skraning mod Lille Vejled. Pa det
hgjeste terraen mellem Torslundevej og Torslunde Bygade ligger kirken, gardene og sydligst
ligger husene lavest i terreenet pa en reekke langs bygaden med haver ned til den. Gardene
fremstar med pudsede facader primaert i enten gule eller hvide farver.

Torslunde kirke, er fra 1100-tallet med senere tilfgjelser af blandt andet vabenhus og
kirketarn. Kirken fremstar med et kirketarn i rede munkesten og med hvidkalket skib og
vabenhus.

Til kirken hgrer der ogséa praestebolig, samt menighedshus og mandskabsbygning. Disse er
alle opfart 1990érne. Preaesteboligen og menighedshuset er opfart i ensartet tidstypisk
arkitektur. Bygningerne er placeret i forleengelse af hinanden og udformet som kvadrater
med et pyramidetag med ovenlysvinduer i zink. Bygningerne er alle i én etage med
hvidpudsede mure og zinktag. Mandskabsbygningen ligger placeret sa der dannes en
gardsplads i forhold til kirken, praesteboligen og menighedshuset og fremstar som en leenge
med hvidpudset mur og saddeltag med rgde tegl.

Der er i den tidligere lokalplan 1.15 Torslunde Landsby udpeget 19 bevaringsveerdige huse
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og bygninger, hvoraf nogle efterfglgende er nedrevet. De bevaringsveerdige huse er
fortrinsvis aeldre husmandshuse, som er forholdsvis sma og beskedne. De fremstar alle med
pudsede hvide eller gule facader.

En del af landsbyens huse er af blandet arkitektur og oprindelse men bebyggelsesmgnstret
og placeringen af husene er i det store hele velbevaret fra udskiftningens periode.

Den traditionelle byggestil med leengehuse med saddeltage er ogsa stadig dominerende i
landsbyen. De eeldre leengehuse er primeaert opfart Hedebostilen som er karakteriseret ved
en enkel og rytmisk facadeinddeling med vinduer, der er hgjere end de er brede, og uden
stgrre samlede vinduespartier. Vinduerne er toflgjede eller dannebrogsvinduer med eller
uden sprosser. Udnyttede tagetager far lys ind fra vinduer i gavlene. Kviste fglger husets

regelmaessige facadeinddeling og er sjeeldent placeret naermere gavlen end 3 meter.

Ubebyggede arealer

| helhedsbilledet og ud mod Torslundevej spiller det granne en vigtig rolle. Set fra nord, gst
og vest er det saledes de store treeer og levende hegn, der tegner byens silhuet og skaber
en kontrast til det abne landskab. Bade Torslunde Bygade og Lille Bygade i Torslunde er
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ogsa rigt varieret med beplantning og preeges iseer af de mange levende hegn langs vejen.

Torslunde landsby ligger pa en jaevn terrasse med fald ned til Lille Vejla. Midt i byen findes et

abent areal, "Sprajtehusbakken™, hvor byens tidligere sprajtehus 13. Sprajtehuset var et lille
hus med materiel til brug for slukning af ildebrande. Huset var derfor placeret centralt og i
naerheden af vand. Arealet benyttes i dag af landsbyens beboere som en lille plads til
feellesarrangementer, og pladsen fungerer ogsa som adgangsvej til skoven pa den anden
side af Lille Vejlea. Pladsen er af stor betydning for bybilledet og den kulturhistoriske

forteelling.

| den vestlige udkant af byen ligger Torslunde Kirke pa en forhgjning i landskabet.
Kirkegarden ligger mod syd og mellem Kirkegarden og Lille Vejlea ligger et utilgaengeligt
skovareal.

Der er i landsbyen udpeget mere end 30 bevaringsveerdige traeer og levende hegn, og der
har generelt veeret et krav om, at hegning skal veere levende og i en maksimal hgjde af 120
cm. Der er ogsa flere stensaetninger/stendiger som er beskyttede i henhold til

museumsloven og som derfor skal bevares.
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Vej, sti og parkeringsforhold

Vej

Man ankommer til Torslunde Landsby ad Torslundevej som er en gennemgaende landevej.
Torslundevej adskiller sig tydeligt fra landsbyens mindre interne veje bade med hensyn til
stgrrelse og bredde og den hastighed, hvormed faerdslen afvikles. Beplantningen er det
samlende element mod vejen, hvor de fleste matrikler afgreenses af haek og levende hegn
eller treegrupper. Denne rytme af varierende plantemaessig afgraensning giver vejen en flot
og karaktergivende kant som passer godt sammen med husene.

Bade Torslunde Bygade, Lille Bygade og Smedeengen er derimod enkle vejforlgb uden
fortov, der bestar af en smal bane asfalt mellem grees- eller grusrabatter. De bugter sig
gennem byen, s& man kun kan se et kort stykke frem, hvilket skaber et fint traeek, hvor man
bevarer kontakten med landskabet gennem mange sma udkik mellem husene.
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Vejforlgbet pa den smalle Torslunde Bygade snor sig gennem byen og indrammes af de 8otte

gamle treeer. D
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Sti
Der er adskillige mindre stier i lokalplanomradet som tidligere har fungeret som kveaegstier.

Der er to stiadgange der fgrer fra Torslunde Bygade og ned til &en, og et par smalle stier der
forbinder Torslunde Bygade med Torslundeve;j.
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_ T T
TR e N S

Stien der forbinder Torslundevej med Torslunde Bygade. Stien fremstar med greesbelaegning

og med levende hegn i skel sa skabes en smal gran passage.

Side 13




Lokalplan 1.95 (Kladde)

Parkering

Der er etableret en asfalteret parkeringsplads til kirken ud mod Torslundevej. Derudover er
der parkering pa hver enkelt ejendom.
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Fremtidige forhold

Lokalplanomradet

Intentionen med lokalplanen er, at bevare de vigtigste treek og karakteristika i Torslunde
Landsby, samt at seette en retning for den fremtidige udvikling af landsbyen. Lokalplanen
sikrer dermed, at landsbyen ogsa fremover, kan udvikle sig, uden at miste de synlige
kulturhistoriske spor, som afspejles i bade bebyggelse og i det granne udtryk.

Zonestatus

Lokalplanomradet vil fortsat ligge i landzone.

Anvendelse

Lokalplanomradet skal forsat anvendes til boliger, kirke, kirkegard og kirkeformal sdsom
menighedshus.

Bebyggelse

Lokalplanen stiller krav om at nybyggeri skal indpasses med en stgrrelse og udformning,
som passer ind i landsbymiljget. Der vil derfor veere krav om placering, udformning af tage
og vinduer og krav til at facaderne skal veere pudsede eller filtset murveerk.
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Lindegarden er med sin velbevarede gardbebyggelse et §flot eksempel der viser, og veerner,

om landsbyens landbrugshistorie samtidig med, at der er indrettet nye funktioner i
bygningerne.

For at sikre, at de gamle huse bevares i Torslunde Landsby er der pa 19 ejendomme
udpeget bevaringsvaerdige bygninger. Nogle udpegninger omfatter kun en del af en bygning
og andre omfatter flere bygninger -fx nar det drejer sig om sammenhaengende
gardbebyggelse. Bevaringsveaerdige bygninger ma ikke rives ned eller aendres udvendigt
men de kan aendres og ombygges indvendigt. Det er vurderet, at husene og bygningerne
bidrager til landsbyens kulturhistorie, som bade omfatter de fysiske spor, fx bygninger og
store gamle treeer, men ogsa med den historiske viden vi har om landsbyen og dens
beboere. Der er derfor vigtig at bevare spor og forteellinger om livet i landsbyen gennem
tiderne. Nogle bygninger er sdledes udpeget pga. alder, placering, historie eller flere ting
samtidigt.

Ved nybyggeri eller aendringer af et eksisterende hus er det vigtigt, at husets placering,
facader, tag og udformning falder naturligt ind i landsbymiljget. Der er derfor stillet krav til
typer af vinduer, tagmaterialer, facadematerialer og krav om eksempelvis at fastholde
eksisterende placering af et hus. For at bibeholde landsbyens karakter skal facaderne have
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en symmetrisk facadeinddeling med fx vinduer placeret med samme afstand. Vinduerne skal
vaere med sprosser -enten som "bondehusvindue" med tre ruder i hvert vinduesfag eller
med dannebrogsvinduer. Det skal ogsa sikres, at der ikke kommer for meget bebyggelse for
taet pa Lille Vejlea.

Det skal sikres, at der langs med vejene er luft mellem husene, kig til haverne og et abnet og
beplantet udtryk med hyggelige granne mellemrum mellem husene. Carporte og garager
bar derfor ikke veere for store og have lukkede sider. Der stilles ogsa krav til udseende,
placering og antal af udhuse pa hver ejendom, sa de ikke placeres i skel og erstatter
haekkene og sa der er ikke placeres for mange og for store udhuse.

Ubebyggede arealer

Landsbyen er i hgj grad karakteriseret ved de store gamle treeer, stensaetninger og levende
hegn. Lokalplanen vil derfor fortsat stille krav om levende hegn og haekke som ikke vender
mod vejen vil kunne veere op til 180 cm hgje. Mod vej skal der veere en lavere heek eller
eventuelt et lavt stakit, der sikrer, at landsbyen bevarer abenheden og synligheden fra vejen
og ind mod husene.

Der er foretaget en registrering af beplantningen i landsbyen og der udpeges derfor den
mest vigtige og karaktergivende beplantning. Bade gamle og yngre treeer udpeges af
hensyn til en laengere tidshorisont, idet de gamle traeer skal have naturlige aflgsere.
Beplantning som er udpeget som bevaringsvaerdig medfarer, at ejeren ikke ma foretage
aendringer og skal bevare treeer som fuldkronede individer. Dvs. at der ma ikke foretages
beskaeringer, herunder kapning, styning eller kronereduktion uden en tilladelse fra Ishgj
Kommunes. Frugttreeer, der af hensyn til frugtseetning og hast mm. gnskes beskaret, kan
dog godt beskaeres uden Ishgj Kommunes tilladelse.
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Sprgijtehusbakken, der ligger som et lille andehul i landsbyen.

Udtrykket mod vej er i det hele taget en vigtig del af landsbyens identitet og det, der i hgj
grad skaber stemning og karakter. Derfor er typerne af beplantning og belsegningen ogsa af
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stor betydning. Beplantning af haek skal veere med hjemmehgrende arter, der naturligt har
veeret brugt som afskaermning i landsbyen, og som ogsa har en kulturhistorisk veerdi. Derfor
bar arter sdsom Laurbeerkirsebeer, Potentil, Spireae, Snebeer, Syrisk Rose undgas. De
egnede og hjemmehgrende arter vil veere:  Alm. Syren, Alm. Hvidtjgrn, Naur, Taks
Buskroser, Beermispel, Bag, Avnbgg, Laerk m.fl.

At

Pa Lille Bygade skifter vejbelaegningen og ved ikke at have asfaltbeleegning pa vejen kan
regnvandet sive ned.

Lokalplanen stiller ogsa krav til typer af belaegning i forhaverne idet der bade af aestetiske og
klimamaessige hensyn bar befeestes mest muligt med en permeabel beleegning sdsom grus,
grees eller sten. Hvis der beleegges med sten skal disse veere af type som er geengs
forekommende i landsbyer som eksempelvis perlesten eller brosten.
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Vej, sti og parkering

Eksisterende vej-og stiforlgb fastholdes i lokalplanen med samme udformning og belaegning.
Det grgnne udtryk med levende haekke fastholdes for at bevare det sammenhaengende
grenne udtryk og karakter som vejene har uden fortove og niveauspring.
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Overordnet planlaegning

En lokalplan mé ikke stride mod den overordnede planlaegning, der er sammenfattet i
kommuneplanen. | det fglgende beskrives den overordnede planlaegning, der er
bestemmende for lokalplanen.

Fingerplan

Ishgj Kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som er et landsplandirektiv for
hovedstadsomradets planlaegning. Fingerplanen palaegger restriktioner i Ishgj Kommune i
form af ydre kile, indre kile og transportkorridoren.

Lokalplanomradet ligger i den ydre granne kile, og bliver betragtet som det gvrige
hovedstadsomrade. Her kan kun ske en byudvikling af lokal karakter som afrunding af andre
bysamfund. Det skal forstds som udvikling med erhverv og byfunktioner, der betjener et
opland, som kun omfatter Ishgj Kommune og nabokommuner og ikke et regionalt opland.
Tilsvarende skal boligbebyggelse begrundes i lokale behov.

Lokalplanen er i overensstemmelse med principperne i Fingerplan 2019, lokalplanen ikke
udleegger ny byzone og omfatter et allerede bebygget omradet. Lokalplanen giver heller ikke
mulighed for byudvikling og starre udstykninger.

Kommuneplan

Lokalplanen er i Kommuneplan 2020 omfattet af ramme 6.B.1, 6.B.2, 6.B.3 0g 6.D.1.
Kommuneplanen indeholder en reekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling
samt en reekke specifikke bestemmelser for de enkelte omrader. Lokalplanen er i
overensstemmelse med rammerne i Kommuneplan 2020. Der gares opmaerksom pa, at der
i lokalplan er sat en hgjere minimumsgrundstgrrelse for udstykninger. Kommuneplanens
rammer sikrer, at minimumsgrundstgrrelsen ikke kan veere mindre end 700m2.
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Kommuneplan 2020 Ishgj Kommune

Kommuneplanramme 6.D.1 - Torslunde

Anvendelse Offentlige formal
Zonestatus Landzone
Bebyggelsesomfang Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Specifik anvendelse

Religigse institutioner og gravpladser
Kirkebyggeri og prastegard

Udstykning Rammen regulerer ikke udstykning
Lokalplanlagning Lokalplan 1.15
Sarlige bestemmelser DRIKKEVAND

Omrade for Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD).

Rammerne for disse omrader fremgar af
retningslinje nr. 104.

Kommuneplanrammer 6.B.1

Side 22



Lokalplan 1.95 (Kladde)

Kommuneplan 2020 Ishgj Kommune

Kommuneplanramme 6.B.1 - Torslunde

Anvendelse Boligomrade
Zonestatus Landzone
Bebyggelsesomfang Maksimal bebyggelsesprocent: 30 af det enkelte
jordstykke
Maksimal antal etager: 1,5
Maksimal hgjde: 8,5 meter
Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Udstykning Minimumsudstykningssterrelse: 700m?
Lokalplanizegning Lokalplan 1.15
Lokalplan 1.52
Sarlige bestemmelser PARKERING

Parkering af lastbiler og sterre varevogne over
3.500 kilo egenvaegt ma ikke finde sted.

Der skal reserveres plads til min. to biler pr. bolig
pa ejendommen.

DRIKKEVAND

Omrade for Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og Nitrat Fglsomme Indvindingsomrader (NF!).
Rammerne for disse omrader fremgar af
retningslinje nr. 104.

Kommuneplanramme 6.B.2

Kommuneplan 2020 Ishgj Kommune

Kommuneplanramme 6.B.2 Ellekilde

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus Landzone

Bebyggelsesomfang Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det
enkelte jordstykke
Maksimale antal etagerer 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m
Bebyggelse skal harmonere med landsbyens
karakter. Det eksisterende bybillede og ldre
beplantning skal bevares.

Udstykning Minimumsgrundstgrrelse er 700m?

Lokalplanlaegning 1.52

Saerlige bestemmelser PARKERING

Parkering af lastbiler og stgrre varevogne over
3.500 kilo egenvaegt ma ikke finde sted.

Der skal reserveres plads til min. to biler pr. bolig
pa ejendommen.

DRIKKEVANDSINTERESSER

Omrade for Sarlige Drikkevandsinteresser {OSD)
og Nitrat Fglsomme indvindingsomrader (NFl).
Rammerne for disse omrader fremgar af
retningslinje nr. 104.

Kommuneplanramme 6.B.3
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Kommuneplan 2020 Ishgj Kommune

Kommuneplanramme 6.B.3 Torslundevej 79

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus Landzone

Bebyggelsesomfang Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det
enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m
Bebyggelse skal harmonere med landsbyens
karakter. Det eksisterende bybillede og =ldre
beplantning skal bevares.

Udstykning Minimumsgrundstgrrelse er 700m?*

Lokalplanlagning 1.56

Sarlige bestemmelser PARKERING

Parkering af lastbiler og stgrre varevogne over
3.500 kilo egenvaegt ma ikke finde sted.

Der skal reserveres plads til min. to biler pr. bolig
pa ejendommen.

DRIKKEVANDSINTERESSER

Omrade for Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og Nitrat Fglsomme Indvindingsomrader (NFI).
Rammerne for disse omrader fremgar af
retningslinje nr. 104.

Lokalplan

Lokalplanen 1.95 Bevarende lokalplan for Torslunde Landsby erstatter lokalplan nr. 1.15
Torslunde, som derfor ophaeves ved offentliggarelsen af den endelige vedtagelse af

lokalplan1.95.
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dvrig planleegning og
lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Der er ikke registreret beskyttet natur indenfor lokalplanomradet.

Benzonsdal skov afkaster skovbyggelinje. Skovbyggelinjen er reduceret indenfor
lokalplanomradet.

Der omkring Torslunde Kirke en Kirkebyggelinjen som forhindrer, at der opfgres bebyggelse,
som skaemmer kirken eller hindrer kirkens synlighed i landskabet. Inden for en afstand pa
300 meter fra en kirke er det derfor forbudt at opfare bebyggelse, som har en hgjde pa over
8,5 meter.

Museumsloven

| udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en forhgring hos Kroppedal Museum for at
afklare om mulige arkeeologiske fund i omradet. | den forbindelse er der ikke registreret fund
af arkeeologisk interesse i omradet. Hvis der mod forventning stades pa fortidsminder under
anleegsarbejdet, er de omfattet af museumsloven kap. 8 § 27, stk. 2. Arbejdet skal standses i
det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kroppedal Museum, Arkaeologi skal kontaktes.

Henvendelser angaende spargsmal eller fund skal rettes til Kroppedal Museum, Kroppedals
Allé 3, 2630 Tastrup.

Der er i landsbyen flere stenseetninger/stendiger som er beskyttede efter museumslovens §
29 a, stk. 1. Disse ma derfor ikke aendres eller fiernes.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er klassificeret som” lettere forurenet jord”. Det deekker over en diffus
forurening, der stammer fra leengere tids pavirkning fra eksempelvis bilers udstadning eller
virksomheders udledning. Derfor skal der ansgges om jordflytning.
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Fredningslov

Der er ikke frede bygninger indenfor lokalplanens omrade. Torslunde Kirke er omfattet af
Bekendtgarelse af lov om folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde.

St

Miljgstyrelsens geeldende vejledninger om stgj fra veje og jernbaner, stgjende fritidsanleeg
og virksomheder skal overholdes i lokalplanomradet.

Trafikstgj

Det skal som minimum sikres, at stgjbelastningen i boligomrader ikke overstiger
Miljgstyrelsens vejledende regler om stgj fra veje og jernbane. Ved planlaegning af nye
vejanlaeg skal det tilstreebes, at de samme stgjgraenser kan overholdes i eksisterende eller
planlagte omrader til boligformal og anden stagjfalsom anvendelse.

Drikkevandsinteresser

Ishgj Kommune er omfattet af Vandomradeplan Sjeelland 2015-21 og lokalplaneomradet
ligger i Omrade for Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og Nitrat Fglsomt
Indvindingsomrade (NFI).

Forsyning
Spildevand og regnvand

Det er kommunens malsaetning at mest muligt vand handteres lokalt inden det ledes til
kommunens regnvandssystem. Derfor opfordrer Ishgj Kommune til, at tagvand nedsives,
safremt jordbunds- og forureningsforhold tillader det, eller at det pa anden méade
handteres lokalt.

Spildevand og regnvand, der ikke nedsives, eller pa anden made handteres lokalt skal
afledes til kommunens offentlige spildevandssystem i overensstemmelse med kommunens
spildevandsplan.

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Ishgj Forsynings kloaknet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes fra Ishgj Forsyning A/S.
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Renovation

Bestemmelserne i kommunens regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald skal
overholdes.

Lov om miljgvurdering

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget skal der tages stilling til miljgvurdering
af lokalplanforslaget.

Planen er omfattet af Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), idet planen fastleegger rammer for fremtidige anleeg og arealanvendelser
og udarbejdes som grundlag for myndighedens opgavevaretagelse og er omfattet af lovens
§ 8, stk. 2 nr. 2. Myndigheden skal derfor gennemfgre en vurdering af, om planen kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, nar denne fastlaegger rammerne for fremtidige
anleegstilladelser og kan forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljzet.

Der er gennemfgrt en screening af planen med baggrund i de kriterier, der er anfart pa bilag
3 til loven. Screeningen har veeret i hagring hos Kroppedal Museum og Center for Park-, Vej-
og Miljg, som bergrte myndigheder, som ikke har haft bemaerkninger jf. § 32.

Afgarelse

Ishgj Kommune har udarbejdet en screening af lokalplan 1.95. P& baggrund af screeningen er
det Ishgj Kommunes vurdering, at planforslaget ikke vil betyde en vaesentlig pavirkning af
milijget. Lokalplanen medfgarer ikke vaesentlige eendringer da den har som formal, at bevare
den nuveerende tilstand. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljgrapport.

Screeningsafgarelsen er ikke en tilladelse, men alene en afgarelse om, at projektet ikke skal
gennem en miljgvurderingsproces med en miljgrapport. Screeningsafgerelsen kan paklages
inden 4 uger fra planforslagets offentligggrelsesdato.

Klagemulighed
@nsker du at klage over afggrelsen, skal du inden 4 uger fra afggrelsens modtagelse klage
til Planklagenaevnet via Klageportalen, der findes pa www.borger.dk og www.virk.dk.

| henhold til planlovens § 58, stk.1, nr. 4 kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at
der fx kan klages, hvis man mener, at byradet ikke har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen.
Der kan derimod ikke klages over, at byradet burde have truffet en anden afgarelse.
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Fristen for et eventuelt ssgsmal ved domstolene er seks maneder fra dags dato jeevnfar §
62 stk. 1 i planloven. Hvis der indgives klage, er fristen for eventuelt sggsmal seks maneder
fra klagemyndighedens afgarelse er meddelt.

Privatpersoner skal betale et gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale et
gebyr pa 1.800 kr.
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Bestemmelser

| henhold til lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlaegning med senere
loveendringer fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

Den indledende tekst for "Bestemmelser” er ikke eksakt og kan derfor ikke bruges i
sagsbehandling til at give eller afsla byggetilladelser.

Det er kun de neest fglgende paragraffer som kan danne grundlag for
byggesagsbehandlingen.

Forekommer teksten ikke eksakt og leegger op til fortolkning, er det ikke i
overensstemmelse med krav til en lokalplan. Se kommentar til 86.1
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§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

81.1 Formal

at sikre at landsbyens karakteristika og vigtigste kulturhistoriske traek bevares,

at udpege bevaringsveerdig bebyggelse,

at sikre at karakteristiske beplantninger, treeer, vejforleb, hegn og lignende bevares,

at sikre at ny bebyggelse far en udformning og indpasning, der medvirker til at bevare det
eksisterende landsbymiljg ved valg af placering, proportioner samt materialer og ydre
fremtraeden.
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§ 2 Omrade og
zonestatus

§2.1 Afgraensning

Lokalplanomradet afgreenses, som vist pa kortbiag 1 og omfatter fglgende matrikler:

11c,12a,12d, 13c, 13e, 13x, 13y, 18a, 19b, 20b,2la,2ab,2b,2c,2d 2e
, 2f, 2i,2k,36b,36d,37a,37c,37d,38b, 38c, 38d, 38e, 38f, 389, 39a, 39c, 40a
,40d ,41b, 42a, 46d, 46e, 46f, 46g, 47b, 47c, 47d, 47e, 48a, 49c,

, 50b,5l1a, b5le , 51if, 5l1lg, 52a, 54, 55, 56,59b,5i,5k,5l,60,6la,6lb
,61c, 62, 6i, 6k, 7000a , 7000ad , 7000b , 7000c , 7000f , 7000g , 7000h , 7b, 7d , 7e , 79
,87a,87b, 87c, 8e, 8g - alle Torslundemagle By, Torslunde.

1u Benzonsdal Hgd., Torslunde.

§2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

§2.3 Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter landzonetilladelser for anvendelse til og opfarelse af byggeri, anleeg
mv., som beskrevet i neerveerende lokalplan, jf. Planlovens 8§ 36 stk. 1, pkt. 6.

Bonusvirkningen betyder, at lokalplanen erstatter eventuelle ngdvendige landzonetilladelser.
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§ 3 Udstykning

§3.1 Udstykning

Der ma kun foretages udstykning, udmatrikulering eller arealoverfarelse sa grunde har et

minimumsareal p& 1500 m2,

Matrikulaere sendringer méa derudover kun foretages i det omfang, at de er i
overensstemmelse med lokalplanens intention.

Note - Udstykning

Der er sat en minimumsstgrrelse for udstykning for at sikre, at landsbykarakteren fastholdes
sa grundene ikke bliver for sma, og at der fortsat er stgrre havearealer og grgnne kig mellem

husene.
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8 4 Anvendelse

84.1 Delomrade

Lokalplanomradet opdeles i delomrade A og B som vist pa kortbilag 2.

Delomrade A ma kun anvendes til offentlige formal, nsermere bestemt kirke med tilhgrende
funktioner, kirkegard og grant omrade.

Delomrade B ma kun anvendes til boliger.
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§ 5 Bebyggelsens omfang
0og placering

85.1 Placering af boligbebyggelse

Bolighebyggelse skal placeres med den leengste facade mod vej og s& naer vej som muligt,
dog skal den oprindelige bebyggelsesstruktur bevares, sa hvis en bolig nedrives skal en ny
opfgres pa samme placering. Dette omfatter ogsd  boliger beliggende pa hjgrnegrunde, som
har den ene gavl mod vej.

For ejendomme beliggende langs Lille Vejlea syd for Torslunde Bygade samt Lille Bygade
udleegges et byggefelt pa 20 meter fra vejskel, hvor boligbebyggelse skal placeres indenfor.

§5.2 Byggelinjer

Der fastsaettes en byggelinje mod Torslundevej pa 8 meter fra vejskel.

Der fastsaettes en byggelinje mod Lille Bygade pa 2,5 meter fra vejskel.
Har Lille Bygade ikke samme kvaliteter som Torslunde Bygade hvad
angar kurvet bevaringsveerdigt forlab?

Der fastsaettes en byggelinje mod Smedeengen pa 5 meter fra vejskel.
Note - Byggelinjer

Byggelinjen mod Lille Vejlea er fastlagt i henhold til vandlgbsregulativet for Lille Vejled, idet
der skal vaere et arbejdsbzelte pad 5 meter som friholdes for bygninger, bygveerker, faste
hegn, beplantninger, udgravninger og lignende anleeg af blivende art for at muliggere
udfgrelse af eventuelle vedligeholdelsesarbejde.

Der findes i dag arbejdsbeelte pa sydsiden af den i skoven, sa hvorfor dette krav?

| andre dele af Ishgj ses at de 5m ikke ligger pa grundejernes matrikel men pa en seaerskilt
matrikel. Se eksempel fra Mosevej. (foto)

Alternativt er der, som i Torslunde et landbrugsareal eller naturomrade hvor arbejdsbeeltet
er placeret.

Side 34



s ¥

85.3 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 25% for hver enkelt matrikel.

Lokalplan 1.95 (Kladde
N ‘ 4

Kommuneplanrammen 6.D1 og bygningsreglementet angiver 30%. Den nuvaerende lokalplan

1.15 angiver ogsa 25% men pa tidspunktet da denne lokalplan blev udfeerdiget, var
beregningsregler for bebyggelsesprocenten anderledes.

En bolig fra dengang til ville derfor ikke kunne opfylde det nye krav. Det nye krav reducere det

maksimale bebyggede areal.
Nar mindste det grundareal ved udstykning er fastsat til 1500 mz giver

Uddrag fra "Vejledning om Lokalplanleegning Indhold, tilvejebringelse og retsvirkning”
Byggelovgivningens regler fastsat i bygningsreglementet om beregning af grun-
dens sterrelse, bebyggelsesprocent og bebyggelsens hgjde, kan ikke fraviges ved
en lokalplan (se NKO 403/2007). Planlovens § 5t, indeholder dog et par naermere
angivne undtagelser for beregning af bruttoetageareal til butiksformal:

e den del af keelderen, hvor det omgivende terreen ligger mindre end 1,25 m un-
der loftet i kaelderen skal medregnes, hvis det benyttes til detailhandelsformal,

e arealer il personalekantlne personaletmletter personalefitnessfaciliteter og
personalepauserum pa i alt hajst 200 m? kan traekkes fra.

Uddrag slut.
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85.4 Bygningshgjder

Boliger skal opfares i 1 ¥ plan med udnyttelig tagetage og med en maksimal hgjde péa 8,5
meter. Facadehgjden ma ikke overstige 3,5 meter.

Note - Bygningshgjder

Pa grunde som ligger placeret ligger langs LI. Vejled med meget haeldende terraen kan

byggeri fremsta delvist med to fulde etager 1, dog ikke i hele facadens laengde og ikke

sa huset fremstar i to etager mod nabo.2

1) Dette kan blive umuligt at overholde pa grunde som kun skraner i en retning mod
aen. Isaer nar terreenet ikke samtidigt ma reguleres.

2) Grunde som skraner i to retninger bade langs vejen og mod aen vil kunne fa hgje
sokler mod nabo

85.5 Carporte og garager

Der ma ikke opferes dobbeltgarager.
Torslundevej 103B, se bilag side 8, har netop en pudset dobbeltgarage der er vist som

bevaringsveerdig.

85.6 Udhuse, skure mv.

Der ma placeres op til 2 to udhuse pa hver ejendom pa maksimalt 15 m2 hver.

Udhuse, drivhuse og overdaekninger ma ikke placeres i skel men skal placeres saledes, at
det er muligt at bevare og vedligeholde haekke og levende hegn dvs. minimum 0,5 meter fra
skel. Hgjden ma ikke overstige 2,5 meter.

For ejendomme beliggende langs Lille Vejlea syd for Torslunde Bygade samt Lille Bygade
ma der kun placeres ét udhus samt ét drivhus i arealet udenfor byggefeltet.
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§ 6 Bevaring af
bebyggelse

86.1 Bevaringsveaerdige bygninger

Bygninger markeret pa kortbilag 3 udpeges som bevaringsveerdige og ma ikke nedrives,
ombygges eller p4 anden made aendres udvendigt.

Der kan dog sgges om tilladelse hos Ishgj Kommune til mindre sendringer for at tilbagefare
bygningsdele pa huset til en mere oprindelig arkitektur.

Note - Bevaringsveerdige bygninger

Andringer og tilbagefarelse af bygningsdele kan eksempelvis veere, at eendre farve pa sit
hus til den farve som huset oprindeligt har haft, udskifte taget til stratag eller iszette vinduer
som er tidstypiske for husets opfarelsestidspunkt.

Hver enkelt ejendom bgr vurderes og det som er bevaringsveerdigt bar listes op.
Ellers er kravet forekommer ikke eksakt og laegger op til fortolkning, hvilket ikke er i
overensstemmelse med krav til en lokalplan. Se
https://www.retsinformation.dk/eli/retsinfo/2009/9922

Hvor fglgende er praeciseret:

” Bestemmelserne i en lokalplan skal have hjemmel i planloven og vaere sd preaecist og entydigt formulerede,
at det er tydeligt for bade dem, der har interesse i planen, og dem som skal administrere bestemmelserne,
hvad der gaelder (se NKO 449/2008). Hvis ikke disse krav er opfyldt, kan der senere bruges meget tid pd
tolkning af bestemmelserne, og mdske behandling af klagesager og pravelse ved domstolene.”

)

”1. 4. 3 Kompetencenormer

Bestemmelser i en lokalplan skal som altovervejende hovedregel udformes som forholdsnormer. Det betyder,
at det skal kunne leeses direkte i teksten, hvad der er tilladt og ikke tilladt pd de ejendomme, der er omfattet
af lokalplanen. Eksempler pa forholdsnormer er bestemmelser som ‘Omrddet md kun anvendes til’,

«n

‘Beboelsesbygninger skal placeres...”, Bygninger ma ikke vare hgjere end ... .
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§ 7 Bebyggelsens ydre
fremtreeden

§87.1 Facader og bebyggelsestyper

Facader skal fremsta i pudsede mursten, eventuelt med treebeklaedte gavitrekanter i

bemalet tree.

Forslag til eendring: "pudset overflade eller filtsede mursten”.

1) Det er ikke muligt at se konturen af de enkelte mursten hvis facaden er pudset
korrekt.

2) Bygningsreglementets krav og generelt gnsket om mere klimavenlige
konstruktioner, bliver vandskelliger at opna med denne regel.
Konstruktionen bag en pudset overflade kan veere markant mere klimavenlig
end mursten.

3) Klimavenlige pudsede facader ved renovering af eksisterende ejendomme er

ikke mulige med dette krav.

Eksempel pa pudset overflade. Eksempel pa filtset og malet
| dette tilfeelde uden pa efterisolering og murveerk.
Ikke med pa murveerk.

Ny bebyggelse skal opfgres som laengehuse og ma ikke fremsta med frontspidser.
Frontspidser har veeret normal byggeskik i flere hundrede ar for den type leengeejendomme som
lokalplanen kreever der skal bygges. Bla. Lindegarden som er bevaringsveerdig se side 1 i bilag.
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Sa hvorfor dette krav?

§7.2 Tag

Tage ma kun veere i uglaserede tegl, skiffer eller tagpap og have et udhaeng pa maksimalt 30
cm inklusive tagrende eller veere stratage.

Udhaeng pa 30cm er meget "sma” for eksempel vil det veere vandskelligt at laegge et stratag.
Bygninger i landsbyen og pa landet har generelt haft udhaeng for at beskytte vaegge.
Lerklinede og kalkede veegge i bindingsveerk kan ikke tale meget vand.

Dette krav vil leegge hindringer i vejen for almindelige leengehuse og favoriserer type-
/parcelhuse af typen fiskerhuse, der som navnet antyder traditionelt ligger ved havet, hvor
bleest er en bestemmende faktor.

Dette krav vil paskgnne parcelhuse/typehuse pa bekostning af mere handveerksmaessige
huse. Ikke i overensstemmelse med gnsker fra borgermgdet, hvor der var gnsker om at

huse har sjeel og diversitet.

— SADAN BEDOMMER MAN STRATAG

Tagskaeg ber have samme tykkelse og samme vinkel i forhold til tagflade, langs facaden . Vinkel pa
tagskaag bor dog ikke overstige vinkelret af hensyn til tagdryp.

LLLE

Vandret Skratstillet Vinkelret Forkert

Tagskazg er IKKE lig med tagets tykkelse
Tagets udhaeng fra leegte eller mur ber ikke overstige 25 cm til underkant af tagskasg.

For eksempel har Torslunde Bygade 35, som er bevaringsveerdig se side 4 i bilag, vandret
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tagskeaeg som er stgrre end 30cm

Eksempel pa udhaeng pa over 30cm

Tagene skal fremstd som symmetriske sadeltage med 45-50° tagheeldning uden valm.
Praecisering: Er dette ogsa geeldende for halvvalme som ses pa ovenstaende foto.
Halvvalme er traditionel byggeskik og findes ogsa pa gamle huse i landsbyen i dag.

Ved borgermgde var der gnske om valmede tage.

Er dette krav ogsa geeldende ved ombygning af eksisterende ejendomme som er opfart med
mindre eller ingen taghaeldning? Hvis det er tilfeeldet, er der en risiko for aparte udseende

ejendomme.

Kviste og eventuelle ovenlysvinduer skal falge husets facadeinddeling og symmetri.
Kravet forekommer ikke eksakt og leegger op til fortolkning, hvilket ikke er i
overensstemmelse med krav til en lokalplan. Se kommentar til 86.1
https://www.retsinformation.dk/eli/retsinfo/2009/9922

Kviste ma ikke placeres naermere gavlen end tre meter.
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87.3 Vinduer

Vinduer skal veere toflgjede med gennemgaende sprosser Afklaring. Skal Gennemgaende
forstas som den udvendige synlige palimede liste?

Det er ikke muligt at kabe et treevindue som overholder bygningsreglementets energikrav
og har gennemgaende treesprosser. med sdsom "bondehusvindue" med med tre ruder i
hvert vinduesfag eller som dannebrogsvindue. Vinduer skal placeres sa de skaber en
symmetrisk facade med samme afstand imellem sig. Der kan eksempelvis opseettes
enkelte vinduer i gavl, der har en anden udformning, det kan fx vaere et mindre rundt
vindue eller et enkeltfgjet vindue.

Kravet bgr kun geelde for nybyggeri, da gennemgaende sprosser ikke automatisk passer
arkitektonisk til alle eksisterende huse i landsbyen.

Ligeledes vil udskiftninger af enkelte vinduer give facader besynderlige fremtoninger.

87.4 Carporte og garager

Carporte og garager ma kun udfares i bemalet tree og taget skal veere fladt med en mindre
afvandingshaeldning. Kravet forekommer ikke eksakt og laegger op til fortolkning, hvilket
ikke er i overensstemmelse med krav til en lokalplan. (Se kommentar til 86.1)

Carporte skal vaere med abne sider, dog kan der etableres udhus sammen med carportens
ene side.

87.5 Udhuse, skure mv.

Udhuse ma kun fremsta i bemalet trae.
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8§ 8 Ve, sti og parkering

Vej

§8.1 Vej

Eksisterende veje og vejforlgb bibeholdes.

St

88.2 Sti

Eksisterende stiforbindelser fastholdes som vist pa kortbilag 5 og ma kun have

grusbelaegning eller greesunderlag.

Parkering

§8.3 Parkering

Delomrade A
Eksisterende parkeringsplads bibeholdes.
Delomrade B

Der skal etableres 2 parkeringspladser per bolig.
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§ 9 Ubebyggede arealer

88.1 Bevaringsvaerdig beplantning

Beplantning markeret pa kortbilag 4 udpeges som bevaringsveerdig og ma derfor ikke
flernes/feeldes. Treeer skal bevares som fuldkronede individer. Dvs. der heller ikke m
foretages beskeeringer, herunder kapning, styning eller kronereduktion i gvrigt uden Ishgj
Kommunes tilladelse. Traeer, der pa tidspunkt for lokalplanens ikrafttreeden fremstod stynet,
skal dog fortsat stynes. Frugttreeer, der af hensyn til frugtseetning og hgst gnskes beskaret,
kan beskeeres uden Ishgj Kommunes tilladelse.

§8.2 Oplag

Der ma indenfor lokalplanens omrade ikke veere oplag.

88.3 Terreenregulering

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/-30 cm. Efter endt regulering skal terraenet veere
med blgde s-formede kurver uden tekniske skraninger eller stattemure.

Dette kan vaere vandskelligt at overholde pa meget skranende grunde, nar der samtidigt
er krav om husets hgjde i forhold til fremtoning mod aen.

88.4 Hegn og stakit

Hegn ma kun etableres som levende hegn med hjemmehgrende arter sdsom Alm. Syren,
Alm. Hvidtjgrn, Naur, Taks, Buskroser, Baermispel, Bag, Avnbgg, Leerk og lignende. Der ma
ikke opseettes fast hegning langs med det levende hegn.

Bar liguster ikke indga i haekplanter?

Bar teksten pa side 17 om hgjden af haekke mellem grunde pa op til 1,80 m er ikke veere

naevnt her?

Mod vej kan der dog opseettes mindre stakitter i tree i en maksimal hgjde pa 90 cm. Stakittet
skal fremsta bemalet og med lodrette breedder med mellemrum.

Der kan ogsa etableres tgropsatte stensaetninger/stendiger langs ve;j.

Note - Hegn og stakit
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Levende hegn kan suppleres med et mindre tradhegn i forbindelse med plantning af ny heek,

hundesikring og lignende. Tradhegnet ma maksimalt veere 120 cm hgit.

Der ggres opmaerksom pa, at eksisterende stenszetninger/stendiger er beskyttede i henhold

til Museumsloven.

§8.5 Befaestning

| forhaver ma der kun befaestes med graes, grus, perlesten, brosten eller chaussésten.

Bar kravet ikke kun veere for nybygning? Denne type belaegning passer ikke til alle de
boligstilarter som findes i Torslunde i dag.

Denne type belzegning kan have en miljgmaessig bagside, idet der traditionelt bliver brugt flere

pesticider for at fierne ukrudt.
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§ 10 Klima og enerqgi

89.1 Solceller/solfangere

Der ma ikke opseettes solceller og solfangere pa de tagflader der vender mod vej. Eventuelle
solfangere og solceller skal sgges opsat symmetrisk pa tagfladen.

Vedrgrende ejendomme som ligger pa nordsiden langs vejen, har de meget ringe mulighed
for at blive mere klimaneutrale, da deres sydside vender mod vejen.

Geelder dette krav for disse ejendomme ogsa, hvis der er tale om indfeeldede solceller som
er indbygget i tagfladen?

§ 11 Forsyning

810.1 Lednings- og forsyningsanleaeg

Lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres som jordkabler.

810.2 Spildevand

Spildevand skal tilsluttes Ishgj Spildevand A/S.

g 12 Servitutter

8§13.1 Servitutter

Der opheeves ikke servitutter.

§ 13 Opheevelse af
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lokalplan

814.1 Endelig vedtagelse

Ved endelig vedtagelse og offentligggrelse af lokalplan nr. 1.95 Bevarende lokalplan for
Torslunde Landsby opheaeves lokalplan nr.1.15 Torslunde landsby.
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8§ 14 Retsvirkninger

§15.1 Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, forslaget
omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder ifalge planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
aendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Lokalplanforslaget er i offentlig haring i 8 uger. Nar denne frist for indsendelse af indsigelser,
forslag og kommentarer er udlgbet, kan der ifglge planlovens § 13, stk. 2 opnas tilladelse til
en udnyttelse af ejendommen, som er i overensstemmelse med lokalplanforslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den dato, hvor lokalplanforslaget offentliggeres og
til den endelige vedtagelse af lokalplanen bekendtggres - dog hgjst i et ar efter forslagets
offentliggarelse ma ejendomme, forslaget omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

815.2 Endelig vedtagelse

Ved endelig vedtagelse og offentligggrelse af lokalplan nr. 1.95 Bevarende Lokalplan for
Torslunde Landsby ophaeves lokalplan nr. 1.15 Torslunde Landsby

| henhold til planlovens §18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og
dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sdvel bebyggelse som anvendelse ikke strider
mod de i givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en
fysiske afgreensning og disponerering af omradet.

reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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KORTBILAG 1 Lokalplanens afgreensning

Signatur
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KORTBILAG 2 Delomrader
A

Signatur /

Lokalplanafgreensning
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KORTBILAG 3 Bevaringsveerdige bygninger

Signatur

Lokalplanafgreensning
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Kortet bgre revideres sa det ikke er “dobbelt” og sa stendiger kan ses tydeligt

KORTBILAG 4 Bevaringsveerdig beplantning

Signatur

Lokalplanafgreensning

* O Bevaringsveerdig beplantning

- = = Bevaringsvaerdige stendiger
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1.95 Bevarende lokalplan for Torslunde Landsby
Bilag 1 Oversigt over bevaringsvaerdige bygninger

Oversigten viser og beskriver de udpegede bevaringsvaerdige bygninger i landsbyen. Oplysninger om opfgrelses-
ar og eventuelle ombygninger og tilbygninger er hentet fra BBR, og der er derudover tilfgjet informationer, som
enten er oplyst af ejer eller Lokalhistorisk arkiv.

De udpegede huse bidrager enten generelt eller vaesentligt til landsbyens arkitektoniske og kul-turhistoriske
udtryk, hvilket betyder, at der bade kan knytte sig en vigtig historie til huset, eller vaere huse med en oprinde-
lig arkitektur eller bygningsdetaljer, som forteeller om selve bygningen eller livet i landsbyen gennem tiderne.
Husene er vurderet som bevaringsveerdige ud fra en helhedsbetragtning om alder/oprindelighed, placering,
arkitektur og bygningsdetaljer samt historie.

Lindegarden
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TORSLUNDE BYGADE 8

Opforelsesar 1878. Hus og staldbygning.

Hus og stald er en udstykning fra en tidligere dobbeltgard og bidrager generelt til landsbyens arkitektoniske og
kulturhistoriske udtryk. Huset har stadig skorsten og en blanding af nye og gamle vinduer. Der er etableret en
lang taskekuvist, der dog ikke andrer ved husets overordnede udtryk. Huset er placeret med gavlen taet pa vej
(da det er en hjgrnegrund) og har facaderne orienteret mod syd og nord.

Stalden ligger med den lange facade mod vejen, og er en muret bygning med traebeklaedt trekantsgavl og rad-
malet treeveerk og pandeplader pa taget.

TORSLUNDE BYGADE 21

Opfarelsesar 1902. Fungerede fra 1904-1916 som privatskolen "Casa Nostra”.

Huset bidrager generelt til landsbyens arkitektoniske udtryk og har en speciel historie, der gor den kulturhisto-
risk veerdifuld. Huset er ombygget ad flere omgange og har blandt andet ogsa fungeret som tegnestue. Det har
dog bibeholdt et relativt beskedent omfang og udtryk mod bygaden. Hu-set har skorsten, omlgbende savtaks-
gesims og enkelte tagvinduer. Der er etableret tilbygninger mod gavl og haven som ikke er bevaringsveerdige.

2
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TORSLUNDE BYGADE 26
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Opforelsesar 1877.

Lokalplan 1.95 (Kladde)

Huset bidrager generelt til landsbyens arkitektoniske udtryk og er ombygget i 1948. Den bevaringsveerdige del
af huset udggr kun den del, der ligger mod facaden mod bygaden og ikke den senere tilbygning, som ligger
bag ved. Huset har ikke leengere skorsten og der er nyere vinduer ogsa i taget. | gavlen er der isat vinduer som
udger en trekant. Huset ligger forholdsvis taet pa bygaden og er ikke placeret helt parallelt med denne.

TORSLUNDE BYGADE 33

Opfarelsesar 1900. "Thomas Skomagers hus” navngivet efter skomageren som boede i huset 1914-1934.

Huset bidrager generelt til landsbyens arkitektoniske udtryk og specielt den kulturhistoriske forteelling. Huset
har ikke laengere skorsten men fremstar med ubrudt tagflade mod vej. Der er sat vindue i gavl, der bryder med
husets originale vinduessaetning i forhold til placering og type. Karak-teristisk placering med facaden paral-
lelt med og teet pa bygaden. Der er er opfart en nyere tilbygning parallelt med det bevaringsveerdige hus med

tilsvarende udformning.

3
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TORSLUNDE BYGADE 34

Klokkerens hus, opfort i 1677 og ombygget i 1972.

Huset bidrager vaesentligt til landsbyens arkitektoniske udtryk og specielt den kulturhistoriske fortaelling. Huset
er opkaldt efter den klokker der boede i huset. Hus og hverv gik i arv i flere genera-tioner. Huset ligger tilba-
getrukket med facaden mod Torslunde Bygade og ligger hgjt i terreen. Hu-set har stratag og skorsten samt en
ubrudt tagflade.

TORSLUNDE BYGADE 35

Opforelsesar 1777. "Ole Skomagers hus”.

Huset bidrager veesentligt til landsbyens arkitektoniske og kulturhistoriske udtryk og er navngivet efter en sko-
mager som boede i huset fra 1882. Huset har skorsten og stratag og kvistene er forholdsvis sma og passen-
de. Der er derudover traebeklaedte gaviltrekanter. Der er etableret et par enkelte vinduer i facade og gavl som
bryder med husets originale vinduessaetning i forhold til placering og type.
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TORSLUNDE BYGADE 43

el
Opforelsesar 1910.

Huset bidrager generelt til landsbyens arkitektoniske og kulturhistoriske udtryk men fremstar dog med en del
om-og tilbygninger. Tiloygningerne ogsa etableret med stratag og traebeklaedte gavitrekanter. Der er stadig
skorsten og kvisten er mindre og passende til huset.

TORSLUNDE BYGADE 44

Pilegard. Stuehus fra 1908 og den lidt zeldre ladebygning fra 1800.

Pilegarden er en af de tre tilbageveerende garde, som ligger pa sin oprindelige placering og bidrager vaesentligt
til landsbyens arkitektoniske udtryk og kulturhistorie. Garden er i dag opdelt i to selv-staendige matrikler, hvoraf
stuehuset og den noget eeldre lade ligger pa én matrikel. Den anden laenge (tidlige lade/stald) er udstykket til en
selvstaendig matrikel og indrettet som bolig i 1980 “erne. Garden fremstar dog stadig som en samlet bebyg-
gelse, og opdelingen er ikke synlig fra vej.

Laden ligger med en markant beliggenhed overfor Torslunde Kirke og fremstar med synligt bin-dingsveerk,
stratag, hvidpudsede tavl og gavle samt oprindelige skodder og vindue. Dog ikke i op-rindelig farve som forme-
gentligt er okkerrgd.

Stuehuset fremstar med en gul pudset facade med omlgbende gesims og nyere vinduer. To skor-stene er bibe-
holdt, og der er isat enkelte ovenlysvinduer. Huset har oprindelig vaeret med blank mur og har faet skiftet taget
til rade vingetegl.

5
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LILLE BYGADE 2

Opforelsesar 1822.

Ejendommen har to laenger som begge er udpeget som bevaringsveerdige og som bidrager vaesentligt til lands-
byens arkitektoniske og kulturhistoriske udtryk. De er placeret vinklet, sa den ene leenge ligger placeret med
facaden taet pa- og parallelt med bygaden. Den anden laenge med gavien mod bygaden. Der er etableret en
mindre tilbygning sa leengerne fremstar sammenhangende. Det er kun den ene laenge der har stratag (men
ikke skorsten). Begge fremstar med treebekleedte gavitrekanter. Tagfladerne fremstar ubrudte og facaderne
har originale vinduer med tofarvede rammer.

LILLE BYGADE 6

Rundskuehuset. Opforelsesar 1827.

Huset bidrager generelt til landsbyens arkitektoniske udtryk og saerlig til den kulturhistoriske fortaelling, idet
huset i 1940 blev udloddet som rundskuehus. Huset fremstar med traebeklzedte trekantsgavle, ubrudt tagflade
og skorsten, og der er isat nyere vinduer. Huset har en nyere tilbygning som ligger tilbagetrukket fra bygaden og
er placeret med gavlen mod ve;j.

6
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LILLE BYGADE 11

Opforelsesar 1891.

Huset bidrager generelt til landsbyens arkitektoniske udtryk og kulturhistorie. Huset er forholdsvis beskedent
og ligger tilbagetrukket fra vejen. Huset fremstar med treebeklaedte trekantsgavle, nyere enkelte tagvinduer,
og der er isat nyere vinduer. Pa ejendommen er der flere aeldre udhuse med en meget tidstypisk placering og
udformning som dog er kommet til en del ar efter husets opferelse.

7
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TORSLUNDEVEJ 101

Opforelsesar 1827. Hus mod Torslundevej, tidligere smedje.

Huset bidrager generelt til landsbyens arkitektoniske og kulturhistoriske udtryk. Der har tidligere vaeret smedje
indtil ca. 1930. Der er isat nyere vinduer af forskellige typer. Huset bestar i dag af to leenger, hvoraf den ene
ligger parallelt med Torslundevej og den anden med gavien mod vej men laengere tilbagetrukket. Leengen som
ligger med gavl mod vej er ikke bevaringsvaerdig. Huset har en skorsten i gavlen, og der er isat tagvindue. Der er
enkelte facadedetaljer sasom omlgbende sav-taksgesims.

TORSLUNDEVEJ 103B

A "y

B
Opfarelsesar 1822. To sammenbyggede laenger og en garagebygning.

Bade hus og garage/udhus bidrager vaesentligt til landsbyens arkitektoniske og kulturhistoriske udtryk. Selvom
garagen er opfart i 1970 “erne passer den dog i stil, farver og materialer med beboelseshuset. Der har tidligere
i huset veeret bade telefoncentral og ksbmandsbutik. Huset fremstar med en ubrudt tagflade, gavitrekant i trae,
en original to flgjet fyldningsdgr, to skorstene i den ene laenge og en usaedvanligt bred gavl. Nogle af vinduerne
fremstar originale og andre som vaerende af nyere dato. Huset ligger lidt tilbagetrukket fra vej og med en stor
gardsplads ud til vejen.

8
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TORSLUNDEVEJ 105

Lindegard. Opfarelsesar 1850.

Garden bidrager yderst vaesentligt til landsbyens arkitektoniske udtryk og kulturhistoriske forteelling. Seerligt da
stalde og lader er intakte og samlet set udggr de en meget synlig og vigtig forteelling om Torslunde lands- bys
landbrugshistoie. Garden har i princippet fire laenger, hvor den stire rgde traelade ligger utraditionelt place- ret;
parallelt med stuehuset i stedet for i en vinkelret placering med gavlen mod stuehuset.

Stuehuset fremsta i hvid puds med omlgbende blok- Den store ladebygning er stort set bevaret intakt og
tandsgesims og kogje i gavlen. Der er enkelte mindre fremstar ogsa i tree med rad bemaling. Der er isat
tagvinduer og de tre skorstene er bevaret i original nyere vinduer og dgre.

udformning. Der er afblaendet og aendret pa vinduer-
ne i facaden samt isat nye glaspartier.

Ornestalden er bevaret men staekt ombygget, hvilket Bagsiden af de hvidpudsede laenger som tidligere

dog ikke er sa synligt fra bygaden. Der er isat nye fungerede som lade. Bygningen er idag indrettet til

vinduer og indgangspartiet er aendret. Stalden er i andren brug. Der er isat nye vinduer og lavet kviste,

pudsede murstensfacade. andringerne er dog tilpasset de originale bygnings-
detaljer og arkitetur.

Svinestalden er bevaret og fremstar i traee med rad
bemaling tilsvarende den store ladebygning.

9
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TORSLUNDEVEJ 109

Kaare Priens hus, opfort 1649.

Huset bidrager generelt til landsbyens arkitektoniske og kulturhistoriske udtryk. Den oprindelige del af huset er
registreret til at veere opfort i 1649 og er af en meget beskeden storrelse. Der er opfart en tilbygning i forleen-
gelse af huset i 1975, med en vaesentlig anden udformning og arkitektur -herunder vinduesformater. Det er
saledes kun den aldste del af huset, der er udpeget som bevaringsveerdig. Den oprindelige del har stratag

og ligger med en meget markant og synlig placering pa hjgrnet af Torslundevej og Torslunde Bygade. Facade-
hgjden udger 1/3 af husets samlede hgjde, hvilken ogsa er karakteristisk for aeldre landsbyhuse. Der er ikke
leengere skorsten, og vinduerne har veeret skiftet gennem tiden.

TORSLUNDEVEJ 117

Toftegard, genopfort efter brand i 1998.

Garden er en af de fa tilbageveerende garde og bidrager vaesentligt til landsbyens arkitektoniske og kultur-
historiske udtryk, idet garden er genopfart med udgangspunkt i den oprindelige Toftegard. Garden bestar af
tre sammenhaengende laenger og har bibeholdt den oprindelige placering og bebyggelsesstruktur. Garden er
opfart med bindingsvaerk, stratag, skorstene samt treebeklzedte gavitrekanter. Der er derudover isat bondehus

vinduer med synlige beslag.
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TORSLUNDEVEJ 133A

Opforelsesar 1910.

Huset bidrager generelt til landsbyens arkitektoniske og kulturhistoriske udtryk, dog er tilbygningen pa husets
gavl ikke bevaringsveerdig. Huset er i beskeden stgrrelse og har fine detaljer i murveerket med drabefrise pa
omlgbende gesims og gavl med bglgefrise. Der er ikke tagudhaeng og facaden fremstar symmetrisk.

TORSLUNDEVEJ 135

Tidligere kebmandshandel. Opfort 1896.

Huset er tidligere kebmandshandel med butiksfacade i gavlen ud mod Torslundevej og bidrager veesentligt til
landsbyens arkitektur og kulturhistorie. Eiendommen har udover butik ogsa nogle aldre tilbygninger, som bl.a.
en gammel staldbygning, der dog ikke er udpegede som bevaringsvaerdige. Huset er i mursten og fremstar med
en hvid pudset facade, oprindeligt har huset dog vaeret i blank mur. Der er enkle detaljer sésom omlgben- de
savtaksgesims samt skorsten. Bade dgre og vinduer er udskiftet og butiksindgangen i gavlen og indgangs- parti
pa den gstlige facade, er nu muret til.
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TORSLUNDEVEJ 141

Ladebygning til Pilegarden, opfort 1649.

Tidligere leenge med hgloft og stald tilhgrende Pilegarden. Laengen blev omdannet og udstykket fra resten af
garden i 1985. Bygningen fremstar med hvidmalet facade, pandeplader og braeddebekleedning som danner et
facadeband langs facadens top. Beklaedningen fremstar pa den ene faca-de blamalet og den anden malet
med radlig farve. Vinduer og dgre er skiftet men isat i de oprindelige vindueshuller. Den tidligere port er i dag
tilmuret.
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Hgringssvar: 155

Lokal plan

Dato: 08-09-2021

Kategori:
Kommentar

Sekundeer kategori:

Navn: jens petersen
Adresse: torslundevej 105
Postnr.: 2635

By: Ishgj

TIf:

Email:

Hgringssvar

Generelt er jeg godt tilfreds med planen, selvom den paleegger lodsejer af en bevaringsveerdig bygning en gkonomisk
byrde. Der er dog et par uklare elementer. Hvad gar vi med bevaringsveerdige bygninger, der er i sa déarlig stand, at de
treenger til renovering og der ikke er rad? Skal de forfalde? Der bgr veere en bagatel graense for hvad der skal sgges om.
Konkret er vi ved at fa lavet to nye skodder. Det kunne veere en hot line. Bevaringsveerdig beplantning er en sveer
starrelse. Traeer kan blive syge og bgr maske feeldes. Konkret har vi nogle flotte bggetraeer, som er ved at falde for alders
greensen. Hvad ger vi med det?

Resume af hgringssvar

Kommunens svar
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Kommentarer og indsigelser

Dato: 08-09-2021 Navn: Arne Frgsig Rasmussen
Kategori: Adresse: Torslunde Bygade 23
Kommentar Postnr.: 2635
Sekundeer kategori: By: Ishgj

TIf:

Email:

Hgringssvar

Kommentarer og indsigelser til Lokalplansforslag 1.95 Bevarende lokalplan for Torslunde Landsby. Lokalplanforslaget er
desveerre fejlbehaeftet. Der er allerede kommet mange indsigelser fra andre om helt faktuelle fejl og selvmodsigelser. a)
Ishgj Kommunes lokalplansforslag indeholder pa p. 5 et historisk kort, som bliver angivet at skulle stamme fra en opmaling
i 1792. Dette er ikke korrekt. Kortet er det farste sakaldte Original-2 @-kort, og stammer fra perioden 1857-1877 og altsa
ikke fra 1792. Dette fremgar helt tydeligt af Geodatastyrelsens hjemmeside under punktet Historiske kort, hvor kortet kan
findes. Ishgj Kommune blev bl.a. 21. november 2014 af den hgjeste danske autoritet landinspektar Knud Villemoes
Hansen, Geodatastyrelsen, Miljgministeriet forklaret, at Matriklen tradte i kraft 1. januar 1844. Det sakaldte Original-1 kort
daekker perioden 1807-1857, hvor Matriklen tradte i kraft. Original-1 kortet er det farste matrikelkort, der findes over en
lokalitet, og det kan ses pa Geodatastyrelsens hjemmeside, nar der sgges efter Torslundemagle By, 2635 Ishgj. Der har
ikke, som pastaet af Ishgj Kommune i lokalplansforslaget, vaeret foretaget nogen opmaling i 1792, der har resulteret i det
viste matrikelkort. Ishgj Kommune har anfgrt i de 7 retssager, som de sammen med medlemmerne af den private
festforening Torslunde Bylaug uhjemlet har fart mod ejerne af Torslunde Bygade 23, at der skulle eksistere et Original-1
kort med en pafart sort computerstreg, som er lagt til grund for alle retssagerne. Dette kort er naturligvis ikke lig det
Original-1 kort, der findes pa Geodatastyrelsens hjemmeside, som ikke har nogen computerstreg, da det er tegnet i
handen i perioden 1807-1857. Retssagerne har skannet kostet i alt ca. 7 millioner kr. og har varet i 11% ar, sa Ishgj
Kommune har haft god tid og brugt mange penge pa at seette sig ind i de historiske kort over Torslunde Landsby. Ishgj
Kommune angiver nu i lokalplansforslaget, at der skulle eksistere et helt tredje Original-1 kort, som altsa i virkeligheden er
det farste Original-2 @-kort i Geodatastyrelsen arkiver, der er det autoritative arkiv i Danmark for matrikelkort. Dette tredje
Original-1 kort pastas at veere fra 1792 og veere det kort, der vises i lokalplanforslaget pa p. 5, hvilket altsé ikke er korrekt.
Ishgj Kommune har saledes sendt et lokalplansforslag i offentlig hgring, som fordrejer sandheden om de historiske kort
over Torslunde Landsby, selv om kommunen fra hgjeste faglige myndighed er blevet korrigeret bade i 2010 og i 2014, og
senest har funktionsleder, landinspektgr Pia @stergaard, Geodatastyrelsen 31. august 2021 afvist, at Ishgj Kommune har
kunnet laegge et manipuleret matrikelkort med en sort computerstreg til grund for noget som helst, og derfor heller ikke for
de 7 retssager, der er uhjemlede, konstruerede og grundigse. | en lokalplan, som er geeldende lovgrundlag, bgr kun
sandheden figurere, hvorfor der ikke skal veere bevidst historie- og dokumentforfalskning i en lokalplan, som det var
tilfeldet i den nyligt overstaede retssag i Vestre Landsret, hvor der indgik forfalskede dokumenter. Indsigelse: Det forkerte
historiske kort, der fremgar af lokalplanforslagets p. 5, skal udskiftes med den version af de to Original-1 kort, som Ishgj
Kommune mener er det sande og aegte Original-1 kort fra 1807-1857, og de sande og korrekte datoer skal indfares i
teksten til kortet pa p. 5. b) Det skal eksplicit indfares i den nye lokalplan 1.95 samt i dennes kortbilag, at offentligheden
har fri og uhindret adgang til den del af eiendommen Torslunde Bygade 43, som blev tilkagbt fra Torslunde Kirke i 2019.
Omradet er fredet og ma kun benyttes til granne offentlige arealer jf. geeldende bevarende Lokalplan 1.15, hvilket ogsa
fremgar af skadet pa handlen og af Ishgj Kommunes tilladelse til handlen via Grgn erkleering fra 17. januar 2018. Omrader
bestar af en stor parkeringsplads, og hele gruspladsen foran ejendommen Torslunde Bygade 43 er saledes offentlig
tilgaengelig, samt af en passage fra Torslunde Bygade til Lille Vejled, som p.t. er fuldstzendig blokkeret af ejeren af
Torslunde Bygade 43, sdledes at offentligheden hindres i at benytte det offentlige areal. Indsigelse: Det skal tydeligt
markeres og indfgres i Lokalplan 1.95, at offentligheden har fri, uhindret og lovlig adgang til den del af ejeren af Torslunde
Bygade 43s ejendom, men det skal ogsa tydeligt sikres, at ejeren af Torslunde Bygade 43s private ejendomsret til den
private del af haven ikke kreenkes. Det bar derfor tydeligt markeres, hvor offentligheden har adgang og frit ma ga og
opholde sig p4A KORTBILAG 1, p. 48, da dette tydeligt fremgar af kortbilaget pa p. 22, som er en del af Kommuneplan
2020, samt af KORTBILAG 2, p. 49. c) Det er en vildfarelse, nar lokalplansforslaget angiver pa p. 9, at geeldende



Lokalplan 1.15 angiver, at hgjden pa levende hegning er fastsat til 120 cm. Det fremgar tydeligt af geeldende Lokalplan
1.15, § 8.6, at der ikke er angivet nogen krav til hgjden af de levende hegn, men at hgjdekravet pa 120 cm alene geelder
stakitter, tradhegn eller lignende. Indsigelse: Vildfarelsen p. 9 skal fiernes af lokalplansforslaget. d) Kirketiden skall
friholdes for stgj for motoriserede maskiner m.v., sdledes at der eksempelvis ikke ma slas graes i kirketiden, f.eks.
sgndage og helligdage kl. 10.00-12.00, hvilket er helt i trdd med god skik og brug. Indsigelse: Kirketiden skal friholdes for
stgj fra motoriserede maskiner. e) Ishgj Kommune har klogeligt "efterkommet” folkekravet fra borgermadet 27. februar
2020 om, at den eksisterende bevarende Lokalplan 1.15 skal overholdes, og at det offentlige vejareal pa
Sprgjtehusbakken/Hedelandsstien ikke skal bortgives eller bortsaelges, hvilket ellers blev vedtaget af Ishgj
Kommunalbestyrelse som et lukket punkt 25. juni 2019. Neervaerende lokalplansforslag gar nemlig imod
kommunalbestyrelsens beslutning om bortgivelse og salg. Det er dog ikke troveerdigt, at Ishgj Kommunalbestyrelse vil
overholde hverken den gaeldende bevarende Lokalplan 1.15 eller den kommende bevarende Lokalplan 1.95, da
kommunalbestyrelsens beslutning som et lukket punkt af 25. juni 2019 ikke er omstadt eller trukket tilbage, hvorfor den
stadig star ved magt. Herved har Ishgj Kommune bragt sig i en position, hvor kommunen allerede nu ved, at den selv har
brudt den bevarende lokalplan 1.15 for flere ar siden, og at det samme vil ske med Lokalplan 1.95 i fremtiden. Centerchef
Berit Mathiesen, Ishgj Kommune, kunne pa borgermgdet 27. august 2021 om lokalplanforslaget direkte adspurgt ikke
redeggre for Sprgjtehusbakkens nuvaerende og kommende status. Dette taler sit eget tydelige sprog, da hun netop
forestod mgdet pa Ishgj Kommunes vegne, og derfor er forvaltningsmaessigt dybt involveret i tilblivelsen af
lokalplansforslaget til den kommende Lokalplan 1.95. Denne reevekage fremgar ogsa tydeliget af indsigelsen til
lokalplanforslaget af 4. september 2021 foretaget af id: 148, hvor det er fremfart, at "Ishgj Kommune har af egen drift
aendret skellet mellem Torslunde Bygade 9 og 11 sa det afspejler faktiske forhold. By-jorden er tillagt matriklerne.”
Matrikelejerne af Torslunde Bygade 9, Torslunde Bygade 11 og ogsa Torslunde Bygade 21 venter fortsat pa og forventer
stadig, at Ishgj Kommune donerer de store personlige gaver pa ca. 50.000-70.000 kr. pr. matrikelejer, altsd i alt ca.
150.000-200.00 kr., til de udvalgte privatpersoner, som kommunalbestyrelsen har valgt at begunstige, og som alle er
medlemmer af den private festforening Torslunde Bylaug. Ishgj Kommune blev allerede 3. november 2015 af deres
advokat Kurt Bardeleben gjort opmaerksom p3, at det ville vaere udtryk for forskelsbehandling og dermed overtraedelse af
bl.a. forvaltningsloven og de forvaltningsretslige grundprincipper, safremt Ishgj Kommune ikke ogsa segrgede for at ejerne
af bl.a. Torslunde Bygade 9 og Torslunde Bygade 11 rammede Sprgjtehusbakken i "Sagen af 25. maj 2010”, hvor den
private festforening Torslunde Bylaug i revis sammen med Ishgj Kommune havde fgrt uhjemlede, konstruerede og
grundlgse retssager mod ejerne af Torslunde Bygade 23, men ikke mod ejerne af Torslunde Bygade 9, Torslunde Bygade
11 og Torslunde Bygade 21, som alle er del af "Sagen af 25. maj 2010”, men som i stedet for evindelige retssager til ca. 7
millioner kr. bliver begunstiget med store private pengegaver. Sprgjtehusbakken blev udpeget af Ishgj Kommune selv pa
borgermadet 27. februar 2020 til at vaere Torslunde Landsbys kronjuvel. Sprgjtehusbakken har veeret landsbyens
samlingssted og kgernes vandingssted ved Lille Vejlea siden far 1781, og er gadejord med al den symbolik, som dette
indebeerer. Sprgjtehusbakken har saledes bestaet uzendret i min. 250 ar, hvilket en bevarende lokalplan naturligvis fortsat
skal sikre vil veere tilfeeldet. Dette var et meget stort medborgergnske pa borgermadet 27. februar 2020, og vigtigheden er
bekrzeftet i forslaget til den nye lokalplan pa p. 3, p. 4., p. 5, p. 8, p. 9, p. 18, p. 20, p. 39 og p. 40 m.v. Indsigelse: Der ma
ikke szelges dele af Sprgjtehusbakken, og der ma ikke gives private gaver i form af jordlodder fra Sprajtehusbakken til
ejerne af Torslunde Bygade 9 og Torslunde Bygade 11. De meget hgje thujatraeer, der er placeret ca. 1/3-del inde pa
Spregjtehusbakken og blokkerer den offentlige adgang, skal faeldes. Ishgj Kommunalbestyrelses beslutning som et lukket
punkt af 25. juni 2019 skal ophaeves, far Lokalplan 1.95 kan vedtages, da beslutningen er udtryk for forskelsbehandling og
brud pa forvaltningsloven foruden geeldende bevarende Lokalplan 1.15, og derfor ulovlig. f) Bestemmelsen i § 7.2 om, at
kviste skal placeres symmetrisk i et hustag og ikke naermere gavlen end 3 m, vil i realiteten gare det umulig for mange
huse at fa bygget en eller flere kviste. Taget skal vaere meget langt, for at der kan placeres to kviste og placering af blot en
kvist i midtlinjen vil ofte veere umuligt i eksisterende huse og upraktisk i nybyggede huse. Afstandskravet bgr saenkes til 2
m i eksisterende byggeri og til 2,5 m i nybyggeri. Indsigelse: Afstandskravet pa 3 m fra gavlen til en kvist i taget skal
saenkes til 2 m i eksisterende byggeri og til 2,5 m i nybyggeri. g) Der er foretaget fredning af de fire traeer, der star pa
skaningen mellem Torslunde Kirke pa den ene side og Torslunde Bygade pa den anden side. Disse traeer er ikke af nogen
signifikant veerdi, da de er unge og netop speerrer for udsigten til kirken og bryder sammenhaengen mellem Torslunde
Landsby og Torslunde Kirke og dens kirkeomgivelser. Der er klare regelsaet i Exnerfredningsbestemmelserne og for
kirkers "Kirkeomgivelser”, hvorfor traeerne i stedet for at blive fredet bar faeldes jf. geeldende regelseet incl.
Exnerfredningen. Indsigelse: De fire treeer, der er planlagt fredet mellem Torslunde Kirke og Torslunde Bygade, skal
feeldes og ikke fredes, da de spaerrer for kirkens synlighed fra landsbyen og derved gdeleegger Torslunde Kirkes
kirkeomgivelser. Med venlig hilsen

Resume af hgringssvar
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Teknisk direkter
Marie Louise Madsen
Ishej Kommune
Mail: mlm@ishoj.dk

Ishgj, den 5. september 2021

Vedr.: Ny lokalplan 1.95 i hering — Indsigelse — min ejendom Lille Bygade 11, 2635
Ishej

Efter aftale med Poul Jergensen og Joan Jacobsen fremsendes min indsigelse pr. post, da
jeg ikke har mulighed for andet.

Jeg har tidligere segt om bl. a. udstykning af min ejendom og vedlegger Ishej Kommunes
korrespondance til mig i den anledning dateret 29. maj 2013, 2.10.2013 og 27. maj 2014.

Af korrespondancen fremgar at Ishej Kommune er positive overfor nedrivning ved konkret
projekt, der kan godkendes, si jeg mener ikke min ejendom fortsat skal vare registreret
som bevaringsvardig i den nye lokalplan.

Endvidere har jeg segt om udstykning af grunden, hvilket der er givet afslag pa efter den
gamle lokalplan under hensyntagen til arealets storrelse.

Eftersom der nu er vedtaget en ny kommuneplan, der abner mulighed for grundsterrelser
pa 700 kvm. efter vedtagne bestemmelser i Folketinget, forventede jeg nu muligheden for
udstykning, da jeg nu opfylder arealkravet, men i den nye lokalplan 1.95 i hering ensker
man tvartimod at satte arealkravet op.

Jeg mener at jeg har krav pa tilladelse til udstykning, da der tidligere er givet
udstykningstilladelse pa fx de nuvarende grunde Lille Bygade 16 — 18 under den gamle
lokalplan 1.15, der naturligvis overholder bestemmelserne her. Jeg har segt om udstykning
men fiet afslag, da arealkravet ikke kunne opfyldes, men nar den nye kommuneplan 2020

vedtages opfylder jeg kravet, men efter den nye lokalplan 1.95 kan jeg ikke opfylde og det
kan vel ikke vare lovligt at jeg skal hindres af denne grund for der er vel lighed for loven ?

Lad mig here narmere.

ilsen,
Ps

TIf. 22 65 65 24

e-mail: bolig@jenslunde.dk + hjemmeside: www jenslunde.dk




Ishgj) Kommune

Teknik- og Bygningsudvalget
Sagsbehandler:

v Malene Louise Malbak
Telefon: 43577473

Jens Lunde Email:  mim@ishoj.dk
Tranegilde Strandvej 41
2635 Ishgj Journal eller CPR-nummer:

01.03.03-P21-1300586-13

27 MAJ 2014

Afslag pa udstykning og opferelse af dobbelthus
Lille Bygade 11, Torslunde

Teknik og Bygningsudvalget har den 15. maj 2014 behandlet din ansegning om udstyk-
ning og nedrivning af det eksisterende hus pa gjendommen.

Udvalget har besluttet at give afslag pa dispensation fra lokalplan 1.15 § 3.2 til opforelse
af dobbelthus. Det besluttes samtidig at fastholde udvalgets beslutning fra den 21. maj
2013 om ikke at meddele dispensation fra lokalplan 1.15 § 4.1 til udstykning.

Ansggning

Ishej Kommune har den 13. marts 2014 modtaget ansegning om opferelse af dobbelt-
hus og udstykning af ejendommen Lille Bygade 11, matr.nr. 38b Torslundemagle By,
Torslunde.

Hvis kommunen meddeler tilladelse til opferelse af dobbelthus, kraaver det en dispensa-
tion fra lokalplan 1.15. Kommunen vil i forbindelse med opfarelse af et dobbelthus vaere
forpligtet til at godkende et udstykningsforslag, jf. Byggelovens § 10A.

Begrundelse

I anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 1.15 § 3.2 star, at: " inden for lokalplanens
boligomrader ma der kun opferes eller indrettes en bolig pa hver ejendom”. Der kan ikke
dispenseres fra en anvendelsesbestemmelse i en lokalplan, jf. Planlovens § 19, stk.1.
derfor har udvalget besluttet at give et afslag pa din ansegning.

Kommunen vil veere positive overfor nedrivning af det eksisterende hus under forudsaet-
ning af, at der udarbejdes et konkret projekt, der skal godkendes, og som passer ind i
landsbyens praeg. Kommunen har vurderet, at der ikke er nyt i sagen og at beslutningen
fra den 21. maj 2013 derfor bliver fastholdt.

Teknik og Bygningsudvalgets beslutning af 21. maj 2013 er vedlagt jf. brev af 29. maj
2013,

Klagevejledning
@nsker du at klage over afgerelsen, skal klagen inden 4 uger fra afgerelsens modtagel-
se indgives til Ishej Kommune, sa vidt muligt elektronisk pa plan-byg-miljo@ishoj.dk.

Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagenaevnets behandling af klagen, at der
indbetales et gebyr pa 500 kr.

Natur- og Miljgklagenaevnet fremsender en opkraevning pa gebyret, nar nsevnet har
modtaget klagen fra Ishgj Kommune. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa Na-
tur og Miljeklagenavnets hjemmeside.

Ishej Radhus +Ishgj Store Torv 20 + 2635 Ishej + Telefon 43 57 75 75 » Fax 43 57 72 13 » Ishojkemmune@ishoj.dk
www.ishoj.dk ¢ Abningstid: Man./tirs fons ftors. ki. 10-14, torsdag ogséa kl. 15-16.30, fredag k. 10-13



I henhold til planlovens § 58, stk.1, nr. 4 kan kun retlige spergsmal paklages. Det vil si-
ge, at der fx kan klages, hvis du mener, at byradet ikke har haft hjemmel til at traeffe af-

gorelsen.
Der kan derimod ikke klages over, at byradet burde have truffet en anden afgerelse.

Fristen for et eventuelt segsmal ved domstolene er seks maneder fra dags dato jeevnfar
§ 62 stk. 1i planloven. Hvis der indgives klage, er fristen for eventuelt segsmal seks
maneder fra klagemyndighedens afgerelse er meddelt,

Hvis du har bemaerkninger til det fremsendte, er du velkommen til at kontakte mig pa
telefon 43577473.

Med venlig hilsen _ B
. ’ 2 A omE AT A

ey
ot z'///,/j/" '
Poul Jdréensen’ Ole Horskaer Madsen
udvalgsfo d teknisk direktar
W



‘%' Plan- Bygge- og Miljgcenter

Ishej Kommune
Ishgj Store Torv 20, 2635 Ishgj.

Ishg) Kommune

Sagsbehandiler:
Malene Louise Melbak
Telefon: 43577473
Email: mim@ishoj.dk

Journal eller CPR-nummer:

Jens Lunde , 01.03.03-P21-1300586-13
Tranegilde Strandvej 41

2635 Ishgj

02-10-2013

Afslag pa ansggning om udstykning og bebyggelse pa Lille By-
gade 11.

Ishej Kommune har den 26. august 2013 modtaget ansegning om udstykning og opfarelse
af dobbelthus pa Lille Bygade 11, matr.nr. 38b Torslundemagle By, Torslunde.

Teknik og Bygningsudvalget behandlede den 18. april 2013 ansegning om udstykning og
nedrivning af det eksisterende hus p& ejendommen. Udvalget besluttede dengang at med-
dele afslag pa udstykning af ejendommen. Det blev ligeledes besluttet at kommunen vil
vaere positive overfor nedrivning af under forudsastning af, at der udarbejdes et konkret
projekt, der skal godkendes og som passer ind i landsbyens praeg. Teknik og Bygningsud-
valgets beslutning er vedlagt jf. brev af 29. maj 2013.

| anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 1.15 § 3.2 stér at: ” inden for lokalplanens bolig-
omrader méa der kun opferes eller indrettes en bolig pa hver ejendom”. Da der ikke kan di-
spenseres fra en anvendelsesbestemmelse i en lokalplan jf. Planlovens § 19, stk.1 medde-
les der hermed afslag pa din ansegning.

Det er kommunens vurdering, at der ikke med den fremsendte ansggning er vaesentlig nyt i
sagen, hvorfor sagen ikke vil blive forlagt Teknik og Bygningsudvalget til fornyet behand-
ling.

Hvis du har bemaerkninger til det fremsendte, er du velkommen til at kontakte mig pa tele-
fon 43577473.

Med venlig hilsen

Malene Louise Mgalbak
Landinspektor

Klagevejledning vedlagt



Klagevejledning

@nsker man at klage over afgerelsen, skal klagen inden 4 uger fra afgerelsens modtagelse
indgives til Ishej Kommune, s& vidt muligt elektronisk p& plan-byg-miljo@ishoj.dk.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af klagen, at der indbeta-
les et gebyr pa 500 kr.

Natur- og Miljgklagenasvnet fremsender en opkraevning pa gebyret, n&r naevnet har mod-
taget klagen fra Ishej Kommune. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa Natur- og
Miligklagenaevnets hjemmeside.

I henhold til planlovens § 58, stk.1, nr. 4 kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at
der fx kan klages, hvis man mener, at byradet ikke har haft hjemmel til at traeffe afgerelsen.
Der kan derimod ikke klages over, at byradet burde have truffet en anden afgerelse.

Fristen for et eventuelt sagsmél ved domstolene er seks maneder fra dags dato jeevnfer §
62 stk. 1 i planloven. Hvis der indgives klage, er fristen for eventuelt segsmal seks mane-
der fra klagemyndighedens afgerelse er meddelt.



Ishgj Kommune

Teknik- og Bygningsudvalget

Sagsbehandler:
Malene Louise Malbak
Telefon: 43577473
Email: mim@ishoj.dk

JENS LUNDE HOLDING ApS

Tranegilde Strandvej 41 g:ursnalnummer! cpr. nr,
2635 Ishgj .03.03-P21-1202428-12

2 9 MAJ 2013

Nedrivning af bevaringsveerdig bygning og udstykning af Lille
Bygade 11

Teknik- og Bygningsudvalget behandlede den 18. april 2013 ansggning om dispensation fia
lokalplan 1.15 til nedrivning af bevaringsvardigt bygning og udstykning af ejendomme
matr.nr. 38b Torslundemagle By, Torslunde, Lille Bygade 11. Udvalget besluttede, at sagen
skulle sendes i naboorientering. Sagen har derfor vaeret sendt i naboorientering og der er
kommet indsigelser til sagen.

Afgorelse
Indsigelserne har vaeret forelagt Teknik- og Bygningsudvalget den 21. maj 2013.
Udvalget har besluttet:
e at meddele afslag pa dispensation fra lokalplan 1.15 § 4.1 til vastykning af
ejendommen,.
e at ikke meddele dispensation fra lokalplan 1.15 § 9.1 til nedrivning af
bevaringsvaerdig bygning
e at vare positive overfor nedrivning under forudsaetning af; at der udarbejdes et
konkret projekt, der skal godkendes og som passer til landsbyens sErpreg.

Huset kan derfor ikke nedrives medmindre der foreligger et konkret byggeprojekt som er
godkendt af Ishgj Kommune,

Retsgrundlag

Ejendommen er omfattet af lokalplan 1.15. Lokalplanens § 4.1 fastsztter en minimum
grundsterrelse pa 750 m* Desuden fremgér det af lokalplanens § 9.1 at “de pé kortbilag 4
angivne bevaringsveerdige bygninger ikke ma nedrives, ombygges eller pA anden made
@ndres, med mindre Byradet giver tilladelse hertil”,

Begrundelse

Det er kommunens vurdering, at nedrivning af de bevaringsvaerige huse vil medvirke til at
de karakteristiske huse i landsbyen forsvinder til fordel for nyere parcelhuse som kan vaere
svare at tilpasse i det eksisterende landsbymilje. Teknik- og Bygningsudvalget ensker dog
ilke at stoppe udviklingen i Torsunde. Udvalget er derfor positive overfor nedrivning, hvis
Kommunen inden nedrivning har godkendt et konkret byggeprojekt, som kan indpasses i
landsbyens srpraeg. Kommunen vil i den forbindelse stille krav til placering pé grunden,
bygningens udseende, arkitektur, materialer mv.

Kommunen ensker ikke at der udstykkes smé grunde i Torslunde, hvilket ligeledes hanger
sammen med landsbyens preg og udvikling, hvorfor der er meddelt afslag pé udstykning.

Ishaj Radhus <Ishgj Store Torv 20 + 2635 Ishgj « Telefon 43 57 75 75 « Fax 43 57 72 13 ¢ Ishoj-
kommune@ishoj.dk
www.ishoj.dl ¢ Abningstid: Man./tirs./ons./ftors. kl. 10-14, torsdag ogsa kl.15-16.30, fredag kl. 10-13



Klagevejledning

@nsker man at klage over afgorelsen, skal klagen inden 4 uger fra afgerelsens modtagelse
indgives til Ishgj Kommune, s& vidt muligt elektronisk pa plan-byg-miljo@ishoj.dk.

Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagenzvnets behandling af klagen, at der
indbetales et gebyr pa 500 kr.

Natur- og Miljeklagenavnet fremsender en opkravning pa gebyret, nir neevnet har
modtaget klagen fra Ishgj Kommune. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa Natur-
og Miljeklagenzevnets hjemmeside.

I henhold til planlovens § 58, stk.1, nr. 4 kan kun retlige spergsmal paklages. Det vil sige, at
der fx kan klages, hvis man mener, at byrédet ikke har haft hjemmel til at traeffe afgorelsen,
Der kan derimod ikke klages over, at byradet burde have truffet en anden afgorelse.

Fristen for et eventuelt segsmal ved domstolene er seks maneder fia dags dato jeevnfor § 62
stk. 1 i planloven. Hvis der indgives klage, er fristen for eventuelt segsmal seks maneder fra
klagemyndighedens afgerelse er meddelt.

Med venlig hilsen
2. ——-. - P
7 Bent Skov Ole Horskser Madsen

Udvalgsformand Teknisk direktor
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Ishgj Kommune Axel Lund
Plan-, Bygge-og Miljgcenter Advokat (H), partner
Ishgj Store Torv 20 al@orato.dk
2635 Ishgj +45 25100541
Sendt via: pbm@ishoj.dk Jeannette Madsball
Advokatsekretaer
jm@orato.dk

+45 32164040

Sagsnr. 30077
Den 2. september 2021

Varsling af erstatningskrav i anledning af lokalplanforslag 1.95 — Bevarende lokalplan for Torslunde Landsby.

Pa vegne af ejeren af ejendommen beliggende Torslunde Bygade 8, Torslunde, 2635 Ishgj, matr.nr. 13 c,
Torslundemagle By, Torslunde, Tom Kai Eichner Sigaard Henriksen, skal jeg herved komme med indsigelse
imod lokalplanforslagets § 3.1 om udstykning, og i gvrigt varsle fremsaettelse af erstatningskrav mod Ishgj
Kommune, safremt lokalplanen pa dette punkt vedtages med et indhold, der forhindrer min klient i at kunne
udstykke sin grund.

Tom Kai Eichner Sigaard Henriksen erhvervede ejendommen i december 2016. Ejendommen har et tinglyst
areal pd 2821 m2.

Pa dette tidspunkt fremgik det af lokalplan 1.15, § 4, stk. 1, at den nedre graense for udstykning var 750 m2. Af
lokalplanens § 4, stk. 4, fremgar videre, at min klients ejendom specifikt skulle kunne “opdeles i to parceller ...
som vist pa kortbilag 4”.

At grunden kunne udstykkes, var en vaesentlig omstaendighed ved vurderingen af, hvilken pris min klient ville
give for ejendommen, og var i sig selv en vigtig arsag til, at han valgte at kgbe den.

Ishgj Kommune er endvidere fuldstaendig klar over min klients planer og gnsker om at udstykke grunden, idet
jeg f.eks. i brev af 5. august 2019 pa vegne af min klient har knyttet bemaerkninger til netop dette spgrgsmal,
herunder om, at selv reguleringen i lokalplan 1.15 efter min klients opfattelse var for restriktiv netop vedr.
hans ejendom.

Forvaltningens beslutning om, at den nye lokalplan skal tage udgangspunkt i, at der fremtidigt ikke skal kunne
ske udstykning, hvis grundstgrrelserne derefter ikke fremover er minimum 1500 m2, synes faktisk direkte
mgntet pa, at man netop og specifikt vil forhindre min klient i at benytte sig af den udstykningsmulighed, der
|a for hans grund, der lige praecis ikke er pa 3000 m2, men kun 2821 m2.

Pa borgermgdet den 25. august 2021 spurgte jeg specifikt Joan Jacobsen fra Ishgj Kommune, om forvaltningen
havde overblik over, hvor mange grunde i landsbyen der ville blive bergrt af forslaget om et sa stort krav til
grundstgrrelser i forbindelse udstykninger, hvor til hun svarede, at det vidste man ikke. En anden deltager i
borgermgdet spurgte endvidere, hvordan forvaltningen var naet frem til, at kravet skulle veere pa 1500 m2 og
ikke f.eks. 2000 eller 1000 m2, og svaret her pa var at det var et skgn.

ORATO advokater P/S | Gullandsstraede 5, 1., DK-4000 Roskilde | Tilstedvej 73, DK-7700 Thisted | tel. +45 32 16 40 40
CVR-nr. 40479295 | klientkonto reg.nr. 5292 konto 317691
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Jeg kommer til at ggre gaeldende, at nar forvaltningen valgte at foresla 1500 m2 som graense for udstykninger,
hvilket i sig selv er en helt usaedvanlig stor stgrrelse, sa har det formodning for sig, at man specifikt vil forhindre
min klient i at udstykke. Dette understgttes af vedhaeftede matrikelkort, der viser grundstgrrelserne i hele
landsbyen.

De fa gvrige ejendomme i landsbyen, der enten har en stgrrelse lige over eller under 3000 m2 er af den ene
eller den anden arsag ikke egnede til udstykninger som fglge af byggerestriktioner i form af f.eks. byggelinier
langs aen, allerede udnyttet bebyggelsesprocent eller den eksisterende bebyggelse pa de pagaldende
ejendomme.

Den stgrste grund, som er mindre end min klients ejendom, og som henset til stgrrelse maske ville kunne
udstykkes efter de nugeeldende stgrrelseskrav i lokalplan 1.15, ligger pa adressen Torslundevej 103B, mart.nr.
36 b, Torslundemagle By, Torslunde, og har en grundstgrrelse pa 1708 m2. Det betyder at denne ejendom
bliver forhindret i udstykning, hvis et nyt udstykningskrav var pa 855 m2.

Hensigten med at laegge yderligere naesten 650 m2 til udstykningskravet i forhold til denne ejendom, synes
saledes navnlig at matte vaere begrundet i, at forvaltningen har villet sikre sig, at min klient ikke kunne komme
til at udstykke sin grund.

Uanset at lokalplanforslaget er generelt formuleret, regulerer den altsa i virkeligheden malrettet min klients
mulighed for udstykke. Den intensitet der saledes er indbygget i lokaplanforslaget over for min klient betyder
ogsa, at forvaltningen beveeger sig videre i reguleringen af forholdene i Torslunde Landsby end man
erstatningsfrit kan i henhold til planlovgivningen. Jeg kan i den sammenhang henvise til Hgjesterets dom i
sagen U1979.989H.

Derfor varsler jeg hermed ogsa, at der vil blive rejst erstatningskrav mod kommunen, safremt der gennemfgres
en lokalplan, der forhindrer min klient i at foretage en udstykning svarende til lokalplan 1.15. Kravet kan pa
nuveerende tidspunkt kun blive skgnsmaessigt, men vil svare til det belgb min klient mister som fglge af at han
ikke kan salge en umodnet byggegrund pa ca. 1400 m2, hvilket skgnsmaessigt vil veere et sted mellem 2 og 3
mio. kr.

Alternativt, og det vil min klient naturligvis foretraekke, ndres lokalplanforslaget sa stgrrelseskravet ogsa
fremover tillader udstykning af min klients ejendom.

Med venlig hilsen

Axel Lund
Advokat (H), partner

ORATO advokater P/S | Gullandsstraede 5, 1., DK-4000 Roskilde | Tilstedvej 73, DK-7700 Thisted | tel. +45 32 16 40 40
CVR-nr. 40479295 | klientkonto reg.nr. 5292 konto 317691
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Fra: Henrik Dybdahl <hd@thedybdahl.com>

Sendt: 8. september 2021 21:14

Til: Joan Jacobsen; Byggesager; Henrik Dybdahl; sc

Emne: Horingssvar til Forslag til bevarende lokalplan for Torslunde Landsby 1.95

Hermed skal jeg sende mine kommentarer til forslaget til ny lokalplan for Torslunde Landsby.
Kommentarer handler om udpegning af dele af Torslundevej 109 som bevaringsverdig. Vi ejer denne ejendom.

Under foto star der ”Kaare Priens hus, opfert 1649.” Hvorfor kalde huset efter en person der kun har boet der
kortvarigt og indenfor de seneste ca 30 ar. Hvorfor ikke bruge navnet fra skiltet vedhuset Vejkanten. Det er
svert at forstd benyttelsen af en navngivning der ikke le@ngere giver mening og som ikke er signifikant for
ejendommen.

Huset er ikke fra 1649. Det ved Ishgj Kommune og det ved Kroppedal. Der er ingen skriftlige kilder der
understotter dette. Vi har selv og det Kroppedal ogsa, granske de tilstedevaerende gamle kort. Sandsynligvis er
den @ldste del af huset fra 1800-tallet hvorfor det vil vare mere korrekt at skrive dette.

Den gamle del af ejendommen har lav stdhgjde bade 1 stue og forste sal. Der er derfor brug for nar stritaget
skal udskiftes at regulere pa hejden af ejendommen s& den ogsé kan benyttes til nutidig benyttelse.

Der findes skorsten 1 ejendommen.

Vi finder ikke at der er faglige begrundelser for at bevaringsvardiggere den @ldre del af ejendommen. Ja
stratag er hyggeligt, men er det nok til at erklaere bevaringsverdigt? Samtidig vil dette blokere for at der pé et
senere tidspunkt kan andres pa taget sa den &ldre og nyere del af huset far et mere ensartet udtryk. Stratag

og build-up tag er ikke en sken kombination. Og pa grund af nerhed til naboskel er det ikke muligt at etablere
stratag pa den nye del af ejendommen.

Den @ldre del af bygningen har gasbeton-vaegge og er bygget sammen med nyere del ogsd med gasbeton og
build-up tag. Det er et tidstypisk valg som 1 vores optik ikke ber erkleres bevaringsverdigt.

Mvh
Maria Schou og Henrik Dybdahl

Pilegaard, Torslunde Bygade 44, 2635 Ishgj
Tel 26171031
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